8§ 27 WoFG — Wohnberechtigungsschein, Sicherung der Belegungsrechte

Wohnraumférderungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Verfugungsberechtigte darf die Wohnung nur einem Wohnungssuchenden zum Gebrauch
Uiberlassen, wenn dieser inm vorher seine Wohnberechtigung durch Ubergabe eines
Wohnberechtigungsscheins nachweist. Der Wohnberechtigungsschein wird nach MalRgabe der Absatze
2 bis 5 erteilt.

(2) Der Wohnberechtigungsschein wird auf Antrag des Wohnungssuchenden von der zustandigen Stelle
fur die Dauer eines Jahres erteilt. Antragsberechtigt sind Wohnungssuchende, die sich nicht nur
vorlibergehend im Geltungsbereich dieses Gesetzes aufhalten und die rechtlich und tatséchlich in der
Lage sind, fur sich und ihre Haushaltsangehérigen nach § 18 auf langere Dauer einen Wohnsitz als
Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begriinden und dabei einen selbststandigen Haushalt zu fiihren.

(3) Der Wohnberechtigungsschein ist zu erteilen, wenn vom Wohnungssuchenden und seinen
Haushaltsangehdrigen die Einkommensgrenze nach § 9 Abs. 2 eingehalten wird. Hat ein Land nach § 9
Abs. 3 eine Abweichung von der Einkommensgrenze festgelegt, ist der Wohnberechtigungsschein unter
Zugrundelegung dieser abweichenden Einkommensgrenze zu erteilen. In dem Wohnberechtigungsschein
ist anzugeben, welche malRgebliche Einkommensgrenze eingehalten wird. Der
Wohnberechtigungsschein kann in Abweichung von der Einkommensgrenze nach Satz 1 oder 2 mit
Geltung fur das Gebiet eines Landes erteilt werden, wenn

1. die Versagung fur den Wohnungssuchenden eine besondere Harte bedeuten wiirde oder
2. der Wohnungssuchende durch den Bezug der Wohnung eine andere geférderte Wohnung
freimacht, deren Miete, bezogen auf den Quadratmeter Wohnflache, niedriger ist oder deren Grof3e
die fur ihn maRgebliche Wohnungsgrof3e Ubersteigt.
Die Erteilung des Wohnberechtigungsscheins ist zu versagen, wenn sie auch bei Einhaltung der nach
Satz 1 oder 2 mal3geblichen Einkommensgrenze offensichtlich nicht gerechtfertigt wére.

(4) In dem Wohnberechtigungsschein ist die fir den Wohnungssuchenden und seine
Haushaltsangehdrigen nach den Bestimmungen des Landes maR3gebliche Wohnungsgrof3e nach der
Raumzahl oder nach der Wohnflache anzugeben. Von der maf3geblichen Grenze kann im Einzelfall

1. zur Bericksichtigung
a) besonderer personlicher oder beruflicher Bedirfnisse eines Haushaltsangehoérigen oder

b) eines nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartenden zusatzlichen Raumbedarfs
oder

2. zur Vermeidung besonderer Harten
abgewichen werden.

(5) Soweit Wohnungen nach der Forderzusage bestimmten Haushalten vorbehalten sind und der
Wohnungssuchende und seine Haushaltsangehérigen zu diesen Haushalten gehdren, sind im
Wohnberechtigungsschein Angaben zur Zugehdrigkeit zu diesen Haushalten aufzunehmen.

(6) Ist eine Wohnung entgegen Absatz 1 Satz 1 tiberlassen worden, hat der Verfugungsberechtigte auf
Verlangen der zustandigen Stelle das Mietverhdltnis zu kiindigen und die Wohnung einem
Wohnungssuchenden nach Absatz 1 Satz 1 zu Uberlassen. Kann der Verfiigungsberechtigte die
Beendigung des Mietverhaltnisses durch Kiindigung nicht alsbald erreichen, kann die zustandige Stelle
von dem Mieter, dem der Verflgungsberechtigte die Wohnung entgegen Absatz 1 Satz 1 Uiberlassen hat,
die RAumung der Wohnung verlangen.

(7) Der Verfligungsberechtigte darf eine Wohnung nur mit Genehmigung der zustandigen Stelle



1. selbst nutzen,
2. nicht nur voriibergehend, mindestens drei Monate, leer stehen lassen oder
3. anderen als Wohnzwecken zufiihren oder entsprechend baulich andern.

Im Fall des Satzes 1 Nr. 1 ist die Genehmigung zu erteilen, wenn der Verfiigungsberechtigte und seine
Haushaltsangehorigen die Voraussetzungen fur die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins nach den
Absatzen 1 bis 5 erfiillen. Im Fall des Satzes 1 Nr. 2 darf die Genehmigung nur erteilt werden, wenn und
solange eine Vermietung nicht mdglich ist und der Férderzweck nicht auf andere Weise, auch nicht durch
Freistellung von Belegungsbindungen nach § 30 oder durch Ubertragung von Belegungs- und
Mietbindungen nach § 31, erreicht werden kann. Im Fall des Satzes 1 Nr. 3 kann die Genehmigung erteilt
werden, wenn und soweit ein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse oder ein Uberwiegendes berechtigtes
Interesse des Verfugungsberechtigten oder eines Dritten an der anderen Verwendung oder baulichen
Anderung der Wohnung besteht; die Genehmigung kann unter der Verpflichtung zu einem Geldausgleich
in angemessener Hohe oder zur vertraglichen Einrdumung eines Belegungsrechts fiir eine andere nicht
gebundene Wohnung (Ersatzwohnung) erteilt werden. Wer der sich aus Satz 1 Nr. 3 ergebenden
Verpflichtung zuwiderhandelt, hat auf Verlangen der zustandigen Stelle die Eignung fir Wohnzwecke auf
seine Kosten wiederherzustellen.

(8) Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung bezugsfertig oder frei wird, hat der
Verfugungsberechtigte dies der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich anzuzeigen und den
voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen.
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