§ 78 SachenRBerG — Rechtsfolgen des Erwerbs des
Grundstiickseigentums durch den Nutzer

Sachenrechtsbereinigungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Vereinigen sich Grundstiicks- und Geb&udeeigentum in einer Person, so ist eine Verdulierung oder
Belastung allein des Gebé&udes oder des Grundstiicks ohne das Gebaude nicht mehr zulassig. Die
Befugnis zur VerauBerung im Wege der Zwangsversteigerung oder zu deren Abwendung bleibt
unberthrt. Der Eigentimer ist verpflichtet, das Eigentum am Gebéaude nach § 875 des Blrgerlichen
Gesetzbuchs aufzugeben, sobald dieses unbelastet ist oder sich die dinglichen Rechte am Gebaude mit
dem Eigentum am Gebé&ude in seiner Person vereinigt haben. Der Eigentimer des Geb&udes und der
Inhaber einer Grundschuld sind verpflichtet, das Recht aufzugeben, wenn die Forderung, zu deren
Sicherung die Grundschuld bestellt worden ist, nicht entstanden oder erloschen ist. Das Grundbuchamt
hat den Eigentiimer zur Erfillung der in den Séatzen 3 und 4 bestimmten Pflichten anzuhalten. Die
Vorschriften Gber den Grundbuchberichtigungszwang im Fiinften Abschnitt der Grundbuchordnung finden
entsprechende Anwendung.

(2) Der Eigentumer kann von den Inhabern dinglicher Rechte am Geb&aude verlangen, die nach § 876
des Biurgerlichen Gesetzbuchs erforderliche Zustimmung zur Aufhebung zu erteilen, wenn sie Rechte am
Grundstlick an der gleichen Rangstelle und im gleichen Wert erhalten und das Geb&ude Bestandteil des
Grundstuicks wird.

(3) Im Falle einer Verauflierung nach Absatz 1 Satz 2 kann der Erwerber vom Eigentiimer auch den
Ankauf des Grundstiicks oder des Gebéaudes oder der baulichen Anlage nach diesem Abschnitt
verlangen. Der Preis ist nach dem vollen Verkehrswert (§ 70) zu bestimmen. Im Falle der Verauf3erung
des Grundstiicks ist 8 71 anzuwenden. Eine Preiserm&Rigung nach § 73 kann der Erwerber vom
Eigentimer nur verlangen, wenn

1. die in § 73 Abs. 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen und
2. er sich gegeniber dem Eigentiimer wie in § 73 Abs. 1 Satz 2 verpflichtet.

Der frihere Grundstiickseigentiimer erwirbt mit dem Entstehen einer Nachzahlungsverpflichtung des
Eigentimers aus § 73 Abs. 1 ein vorrangiges Pfandrecht an den Anspriichen des Eigentiimers gegen
den Erwerber aus einer Nutzungsénderung.
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