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§ 73 SachenRBerG — Preisbemessung im Wohnungsbau

Sachenrechtsbereinigungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Fur die im staatlichen oder genossenschatftlichen Wohnungsbau verwendeten Grundstiicke ist der
Kaufpreis unter Zugrundelegung des sich aus § 20 Abs. 1 und 2 ergebenden Bodenwerts zu bestimmen.
Der Grundstiickseigentiimer kann vom Nutzer eines im staatlichen oder genossenschaftlichen
Wohnungsbau verwendeten Grundstiicks verlangen, dafld der Nutzer sich im Vertrag ihm gegeniiber zu
einer Nachzahlung verpflichtet, wenn

1. das Grundstiick innerhalb von 20 Jahren nach dem Vertragsschlu3 nicht mehr zu Wohnzwecken
genutzt wird (Absatz 2) oder

2. das Grundstiick innerhalb von zehn Jahren nach dem Vertragsschlul? weiterverauf3ert wird (Absatz
3).
Der Nutzer kann die Vereinbarung von Nachzahlungspflichten verweigern und verlangen, dal® im
Grundstickskaufvertrag der Kaufpreis nach dem sich aus § 19 Abs. 2 ergebenden Bodenwert bestimmt
wird.

(2) Eine Nutzungsanderung nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 tritt ein, wenn das Gebaude nicht mehr zu
Wohnzwecken genutzt oder abgebrochen wird. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn nur einzelne Raume
des Gebaudes zu anderen Zwecken, aber mehr als 50 vom Hundert der gesamten Nutzflache zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Hohe des Nachzahlungsanspruchs bestimmt sich nach

1. der Differenz zwischen dem gezahlten und dem regelmafigen Kaufpreis auf der Basis des Werts
eines unbebauten Grundstiicks nach 8 19 Abs. 2, wenn die Veranderung innerhalb von zehn Jahren
nach Vertragsschluf3 eintritt,

2. der Halfte dieses Betrags in den folgenden zehn Jahren.
Der Bodenwert ist auf den Zeitpunkt festzustellen, in dem der Nachzahlungsanspruch entstanden ist.

(3) VerauRerungen nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 sind auch die Begriindung und Verauf3erung von
Wohnungseigentum oder Wohnungserbbaurechten sowie ahnliche Rechtsgeschafte, durch die einem
Dritten eigentimerdhnliche Rechte tibertragen werden. Die Nachzahlungspflicht bemif3t sich nach dem
bei der VerdulRerung erzielten Mehrerl6s fir den Bodenanteil. Der Mehrerlds ist die Differenz zwischen
dem auf den Boden entfallenden Teil des bei der Weiterverduf3erung erzielten Kaufpreises und dem bei
der VerauRerung zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem Nutzer vereinbarten Kaufpreis. Der
Nutzer ist verpflichtet, in dem Vertrag mit dem Dritten den auf Grund und Boden entfallenden Teil des
Kaufpreises gesondert auszuweisen und die Weiterverauf3erung dem frilheren Grundstiickseigentiimer
anzuzeigen. Die H6he des Nachzahlungsanspruchs bestimmt sich nach

1. der Halfte des Mehrerldses, wenn die VerédufR3erung in den ersten funf Jahren nach dem Erwerb des

Grundstiicks nach diesem Gesetz erfolgt,

2. einem Viertel des Mehrerléses im Falle einer Verau3erung in den folgenden funf Jahren.
(4) Der vom Nutzer an den Grundstiickseigentiimer nach Absatz 1 zu zahlende Kaufpreis sowie eine
nach den Absatzen 2 und 3 zu leistende Nachzahlung sind von dem Erlés abzuziehen, der nach § 5 Abs.
2 des Altschuldenhilfe-Gesetzes der Ermittlung der an den Erblastentilgungsfonds abzufiihrenden
Erlésanteile zugrunde zu legen ist.

(5) Der Grundstiickseigentiimer kann eine Sicherung des Anspruchs nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 durch
ein Grundpfandrecht innerhalb des in § 14 Abs. 1 des Pfandbriefgesetzes bezeichneten
Finanzierungsraums nicht beanspruchen.

(6) Der Anspruch aus § 71 bleibt unbertihrt.
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