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§ 47 SachenRBerG — Zinsanpassung an Nutzungsénderungen

Sachenrechtsbereinigungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Nutzungsénderungen, zu denen der Erbbauberechtigte nach § 54 Abs. 2 und 3 berechtigt ist,
rechtfertigen keine Anpassung des Erbbauzinses. Fir Nutzungsanderungen nach § 54 Abs. 1 und 4 kann
die Aufnahme der folgenden Zinsanpassungen im Erbbaurechtsvertrag verlangt werden:

1. Der Zinssatz ist heraufzusetzen,

a) von zwei auf sieben vom Hundert jahrlich des Bodenwerts, wenn ein zu Wohnzwecken
errichtetes Gebaude zu gewerblichen, land-, forstwirtschaftlichen oder zu 6ffentlichen Zwecken
genutzt wird,

b) von dreieinhalb auf sieben vom Hundert jahrlich des Bodenwerts, wenn land- oder
forstwirtschaftlich genutzte Gebaude gewerblich genutzt werden oder wenn ein anderer Wechsel in
der bisherigen Art der Nutzung erfolgt;
2. der Zinssatz ist von dreieinhalb auf zwei vom Hundert jahrlich des Bodenwerts herabzusetzen,
wenn eine am 2. Oktober 1990 ausgelbte gewerbliche Nutzung nicht mehr ausgetbt werden kann
und das Gebé&ude zu Wohnzwecken genutzt wird.

In den Fallen des Satzes 2 Nr. 1 kann jeder Beteiligte verlangen, dal3 ein anderer Zinssatz zugrunde
gelegt wird, wenn der fur diese Nutzung ubliche Zins mehr oder weniger als sieben vom Hundert jahrlich
betragt. Wird in den Féllen des Satzes 2 Nr. 2 das Geb&aude nunmehr zu land- oder forstwirtschaftlichen
Zwecken genutzt, kann der Nutzer eine Anpassung des regelmafigen Zinses verlangen, wenn der fur
diese Nutzung ubliche Zins weniger als sieben vom Hundert jahrlich betragt.

(2) Der Grundstulickseigentiimer kann vom Erbbauberechtigten verlangen, daR sich dieser ihm gegentber
verpflichtet, in einem Vertrag Gber die VerauRerung des Erbbaurechts die in den Absatzen 1 und 2
bestimmten Pflichten zur Zinsanpassung seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen.

(3) Der Erbbauzins ist nach den in Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 Buchstabe a und b genannten Zinsséatzen zu
bemessen, wenn der Nutzer das Geb&aude oder die bauliche Anlage nach dem Ablauf des 20. Juli 1993
erworben hat und zum Zeitpunkt des der VeraufRerung zugrunde liegenden Rechtsgeschéfts die in § 29
Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Voraussetzungen vorlagen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das Gebé&ude
oder die bauliche Anlage als Teil eines Unternehmens veraufert wird und der Nutzer das Geschaft
seines Rechtsvorgangers fortfihrt.
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