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8§ 46 SachenRBerG — Zinsanpassung an veranderte Verhéaltnisse

Sachenrechtsbereinigungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Nutzer und Grundstuckseigentiimer sind verpflichtet, in den Erbbaurechtsvertrag eine Bestimmung
aufzunehmen, die eine Anpassung des Erbbauzinses an veranderte Verhaltnisse vorsieht. Die
Anpassung kann erstmals nach Ablauf von zehn Jahren seit Bestellung des Erbbaurechts verlangt
werden. Bei einer zu Wohnzwecken dienenden Nutzung bestimmt sich die Anpassung nach dem in § 9a
des Erbbaurechtsgesetzes bestimmten Mal3stab. Bei anderen Nutzungen ist die Anpassung nach

1. den Erzeugerpreisen fur gewerbliche Guter bei gewerblicher oder industrieller Nutzung des
Grundstiicks,

2. den Erzeugerpreisen fiir landwirtschaftliche Produkte bei land- und forstwirtschaftlicher
Bewirtschaftung des Grundstuicks oder

3. den Preisen fir die allgemeine Lebenshaltung in allen Ubrigen Féllen

vorzunehmen. Weitere Anpassungen des Erbbauzinses kénnen frihestens nach Ablauf von drei Jahren
seit der jeweils letzten Anpassung des Erbbauzinses geltend gemacht werden.

(2) Die Anpassung nach Absatz 1 Satz 3 und 4 ist auf den Betrag zu begrenzen, der sich aus der
Entwicklung der Grundstiickspreise ergibt. Die Begrenzung ist auf der Grundlage der Bodenrichtwerte
nach § 196 des Baugesetzbuchs, soweit diese vorliegen, andernfalls in folgender Reihenfolge nach der
allgemeinen Entwicklung der Grundstiickspreise in dem Land, in dem das Grundstiick ganz oder zum
groRten Teil belegen ist, dem in § 1 bezeichneten Gebiet oder im gesamten Bundesgebiet zu bestimmen.
Abweichende Vereinbarungen und Zinsanpassungen sind gegenuber den Inhabern dinglicher Rechte am
Erbbaurecht, die einen Anspruch auf Zahlung oder Befriedigung gewahren, unwirksam, es sei denn, dal3
der Erbbauzins nur als schuldrechtliche Verpflichtung zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem
Nutzer vereinbart wird.
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