§ 29 SachenRBerG — Nicht mehr nutzbare Geb&ude und nicht ausgetbte
Nutzungen

Sachenrechtsbereinigungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Grundstuckseigentiimer kann die Bestellung des Erbbaurechts oder den Verkauf des
Grundstiicks an den Nutzer verweigern, wenn das Gebaude oder die bauliche Anlage

1. nicht mehr nutzbar und mit einer Rekonstruktion durch den Nutzer nicht mehr zu rechnen ist, oder
2. nicht mehr genutzt wird und mit einem Gebrauch durch den Nutzer nicht mehr zu rechnen ist.

Ist die Nutzung fir mindestens ein Jahr aufgegeben worden, so ist zu vermuten, dal’ eine Nutzung auch
in Zukunft nicht stattfinden wird.

(2) Ist ein Nutzungsrecht bestellt worden, steht dem Grundstiickseigentiimer die in Absatz 1 bezeichnete
Einrede nur dann zu, wenn

1. die in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen oder der Nutzer das Grundsttick nicht
bebaut hat und
2. nach den personlichen oder wirtschaftlichen Verhaltnissen des Nutzers nur eine Verwertung durch
VerauRerung zu erwarten ist oder das Gebaude oder die bauliche Anlage, fiir die das Nutzungsrecht
bestellt wurde, an anderer Stelle errichtet wurde.
(3) Der Grundstlickseigentiimer kann die Einreden aus den Abséatzen 1 und 2 auch gegenuber dem
Rechtsnachfolger des Nutzers erheben, wenn

1. der Nutzer bei AbschluR des der VeraufRerung zugrunde liegenden Vertrages das Grundstiick nicht
bebaut hatte oder das Gebéaude oder die bauliche Anlage nicht mehr nutzbar war,
2. das Eigentum am Gebéaude aufgrund eines nach dem 20. Juli 1993 abgeschlossenen Vertrages
Ubertragen worden ist und
3. der Rechtsnachfolger das Grundstiick nicht bebaut oder das Gebaude oder die bauliche Anlage
nicht wiederhergestellt hat.
Hat der Rechtsnachfolger des Nutzers das Grundstlck bebaut, so kann der Grundstiickseigentimer die
Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks nicht verweigern. In diesem Fall
bestimmen sich der Erbbauzins nach 8 47 Abs. 3 und der Ankaufspreis nach § 70 Abs. 4.

(4) Die Absatze 1 und 2 sind nicht anzuwenden, wenn

1. das Gebaude oder die bauliche Anlage noch nutzbar ist,
2. als Teil eines Unternehmens verauRRert wird und

3. der Erwerber das Gebaude oder die bauliche Anlage nutzt und das Geschaft des Verau3erers
fortfuhrt.

Satz 1 ist auf Verauf3erungen von Unternehmen oder Unternehmensteilen durch einen
Insolvenzverwalter im Wege eines Verfahrens nach der Insolvenzordnung entsprechend anzuwenden.

(5) Erhebt der Grundstiickseigentiimer die in den Absatzen 1 und 2 bezeichnete Einrede, kann der
Nutzer vom Grundstiickseigentiimer den Ankauf des Gebaudes oder der baulichen Anlage oder die
Abldsung der aus der baulichen Investition begriindeten Rechte nach § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 verlangen.
Der Grundstiickseigentiimer kann den Anspruch des Nutzers aus Satz 1 abwenden, indem er das
Grundstlck oder die Teilflache, auf die sich die Anspriiche nach diesem Kapitel erstrecken, zu einem
Verkauf mit dem Gebaude oder der baulichen Anlage bereitstellt. § 79 Abs. 1, 2 Satz 2 und Abs. 3 ist
entsprechend anzuwenden. Eine Versteigerung ist entsprechend den §8 180 bis 185 des Gesetzes lber
die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung vorzunehmen.
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