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8§ 16 REITG — Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft

REIT-Gesetz
Stand: 14.03.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Eine REIT-Aktiengesellschaft, die die Voraussetzungen der 88 8 bis 15 erfillt, unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtig ist und nicht im Sinne eines Doppelbesteuerungsabkommens als in dem
anderen Vertragsstaat ansassig gilt, ist von der Korperschaftsteuer befreit. Eine REIT-Aktiengesellschatft,
die die Voraussetzungen der 88 8 bis 15 erfillt, ist von der Gewerbesteuer befreit.

(2) Sind einem Anteilseigner nach § 20 des Einkommensteuergesetzes direkt Gesellschaftsanteile in
Hoéhe von 10 Prozent des Kapitals oder mehr zuzurechnen, entféllt entgegen Absatz 1 die
Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft nicht. Der Anteilseigner verliert deswegen auch nicht seinen
Anspruch auf Dividende oder sein Stimmrecht, er kann aber aus seiner Beteiligung im Ubrigen nur die
Rechte geltend machen, die ihm aus einer Beteiligung von weniger als 10 Prozent zustehen wiirden.
Dies gilt auch fiir die Anwendung der Doppelbesteuerungsabkommen. Die Vorschriften des
Wertpapierhandelsgesetzes bleiben unberiihrt.

(3) Besteht das gesamte Vermdgen der inlandischen REIT-Aktiengesellschaft zum Ende eines
Wirtschaftsjahres zu weniger als 65 Prozent aus unbeweglichem Vermdgen gemaf der Berechnung nach
§ 12, setzt die zustandige Finanzbehtrde eine Zahlung gegen die Aktiengesellschaft fest. Die Zahlung
betragt mindestens 1 Prozent und héchstens 3 Prozent des Betrages, um den der Anteil des
unbeweglichen Vermoégens hinter dem Anteil von 65 Prozent zurtickbleibt. Bei der Festsetzung der
Zahlung beriicksichtigt die Finanzbehérde, ob und wie oft bereits in friiheren Wirtschaftsjahren das
unbewegliche Vermégen hinter der Vorgabe von 65 Prozent zurtickgeblieben ist. Eine Zahlung nach
diesem Absatz kann auch neben einer Zahlung nach Absatz 4 oder 5 festgesetzt werden, wenn jeweils
die Voraussetzungen fir die Zahlung erfullt sind.

(4) Stammen in einem Wirtschaftsjahr weniger als 65 Prozent der Bruttoertrage der inlandischen
REIT-Aktiengesellschaft aus der Vermietung und Verpachtung oder der Verduf3erung von
unbeweglichem Vermdgen gemal der Berechnung nach § 12, setzt die zustandige Finanzbehorde eine
Zahlung gegen die Aktiengesellschaft fest. Die Zahlung betragt mindestens 10 Prozent und hdchstens 20
Prozent des Betrages, um den die Bruttoertrage aus der Vermietung und Verpachtung oder der
VerdulRerung von unbeweglichem Vermdgen hinter der Vorgabe von 65 Prozent der Bruttoertrage
zuriickbleiben. Absatz 3 Satz 3 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(5) Schittet eine inlandische REIT-Aktiengesellschaft bis zum Ende des folgenden Wirtschaftsjahres
weniger als 90 Prozent des Jahresiiberschusses gemal’ der Berechnung nach § 13 Abs. 1 an die
Anteilseigner aus, setzt die zustandige Finanzbehorde eine Zahlung gegen die Kapitalgesellschaft fest.
Die Zahlung betragt mindestens 20 Prozent und héchstens 30 Prozent des Betrages, um den die
tatsachliche Ausschiittung hinter der Vorgabe von 90 Prozent des nach § 13 Abs. 1 berechneten
Jahresuberschusses zuriickbleibt. Absatz 3 Satz 3 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(6) Erbringt die REIT-Aktiengesellschaft oder eine ihr nachgeordnete Immobilienpersonengesellschaft
entgeltliche Nebentatigkeiten fir Dritte, setzt die zustandige Finanzbehodrde eine Zahlung gegen die
Aktiengesellschaft fest. Die Zahlung betragt mindestens 20 Prozent und hdchstens 30 Prozent der durch
die entgeltliche Nebentatigkeit erzielten Einnahmen. Absatz 3 Satz 3 und 4 ist entsprechend
anzuwenden.
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