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§ 115 NW_31721 (Nordrhein-Westfalen) — Erleichterungen fir Hochh&user
mit nicht mehr als 60 m Hohe

Verordnung tber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung — SBauVvVO)*
Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Stand: 26.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Fur Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe sind selbsttéatige Feuerlésch-, Brandmelde- und
Alarmierungsanlagen nicht erforderlich, wenn

1. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Raumen und zu notwendigen Fluren
feuerbestandige Trennwande haben, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen,

2. die Nutzungseinheiten nicht mehr als 200 m2 Grundflache tber dem ersten Obergeschoss haben oder
bei mehr als 200 m2 Grundflache durch raumabschlie3ende, feuerbestandige Wande, die von Rohdecke
zu Rohdecke gehen, in Teileinheiten von nicht mehr als 200 m2 Grundflache unterteilt sind,

3. der Brandiiberschlag von Geschoss zu Geschoss durch eine mindestens 1 m hohe feuerbestandige
Brustung oder 1 m auskragende feuerbestandige Deckenplatte behindert wird; die Behinderung des
Brandiberschlags kann auch durch andere Mal3nahmen erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass dem
Zweck der Anforderung auf andere Weise entsprochen wird, zum Beispiel mit ingenieurtechnischen
Verfahren des Brandschutzingenieurwesens,

4. die selbsttatige Auslésung der Druckbeliftungsanlagen und der Brandfallsteuerung der Aufziige
sichergestellt ist und

5. die Friherkennung eines Brandes in den Nutzungseinheiten durch Rauchwarnmelder mit
Netzstromversorgung erfolgt, dies gilt nicht fir Wohnungen; in Wohnungen gentigen Rauchwarnmelder
nach § 107 Absatz 1 Satz 2.

Satz 1 gilt auch fur Nutzungseinheiten mit Blro- und Verwaltungsnutzungen oder anderen gleichwertigen
Nutzungen, die nicht mehr als 400 m? Grundflache Uber dem ersten Obergeschoss haben, oder fur
solche Nutzungseinheiten mit mehr als 400 m2 Grundflache, wenn sie durch raumabschlieRende,
feuerbestandige Wande, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen, in Teileinheiten von nicht mehr als 400
mz2 Grundflache unterteilt werden.

(2) Fur Hochh&user mit nicht mehr als 60 m Héhe sind Brandmeldeanlagen nicht erforderlich, wenn
1. sie selbsttatige Feuerldschanlagen und Alarmierungsanlagen haben,

2. Uber dem ersten Obergeschoss ausschlie3lich Nutzungseinheiten mit Biro- und Verwaltungsnutzung
oder anderen gleichwertigen Nutzungen sind,

3. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Raumen und zu notwendigen Fluren
feuerhemmende Trennwénde haben, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen,

4. die Nutzungseinheiten nicht mehr als 1 600 m? Grundflache haben oder bei mehr als 1 600 m?
Grundflache durch raumabschlieRende, feuerhemmende Wande, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen,
in Teileinheiten von nicht mehr als 1 600 m2 Grundflache unterteilt sind und

5. die selbsttatige Auslésung der Druckbeliftungsanlagen und der Brandfallsteuerung der Aufziige
sichergestellt ist.

Innerhalb derselben Nutzungseinheit sind Offnungen ohne Verschliisse in Geschossdecken zur
Verbindung von hdchstens drei Ubereinanderliegenden Geschossen zuléssig. Fiur Hochhauser nach Satz
1 mit nicht mehr als 30 m Hohe sind Feuerwehraufziige nicht erforderlich.

(3) In Hochh&usern mit nicht mehr als 60 m Hohe dirfen vor Sicherheitstreppenrdumen und
Feuerwehraufzugsschéachten gemeinsame Vorrdume angeordnet werden, wenn sie Uber eine
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Grundflache von mindestens 6 m2 verfiigen (gemeinsamer Vorraum). Diese gemeinsamen Vorraume
durfen nicht gleichzeitig gemeinsame Vorraume nach § 104 Absatz 3 sein. Gemeinsame Vorraume nach
§ 104 Absatz 3 durfen Offnungen zu gemeinsamen Vorraumen nach Satz 1 haben. Die Abschliisse
dieser Offnungen miissen rauchdicht und selbstschlieRend sein.

(4) In Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Hohe und mit selbsttatigen Feuerldschanlagen sind
Offnungen in den Wanden von Vorraumen innenliegender Sicherheitstreppenrdume, von Vorraumen der
Feuerwehraufziige oder von gemeinsamen Vorraumen zu bis zu zwei Nutzungseinheiten zulassig. Die
Abschliisse der Offnungen miissen feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieRend sein; der Abstand
zu Fahrschachttiren von Feuerwehraufziigen beziehungsweise Turen zu Sicherheitstreppenrdumen
muss mindestens 3 m betragen. In den Wanden von notwendigen Fluren innerhalb einer Nutzungseinheit
genilgen dichtschlieRende Abschlusse.

Kapitel 3

Betriebsvorschriften flir Hochhauser

Zitiervorschlag: 8 115 NW_31721 (Nordrhein-Westfalen)

Quelle: nrwrecht, abgerufen 26.08.2026

Nicht-amtliche Lesefassung — verbindlich ist die Papierfassung des Gesetz- und Verordnungsblattes fir das Land
Nordrhein-Westfalen (recht.nrw.de — Verkiindungsblatter: https://recht.nrw.de/suche/vbl)
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