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Stand: 26.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Im freifinanzierten Wohnungsbau wirken die Gemeinden auf die Instandsetzung, die Erfillung von
Mindestanforderungen und die ordnungsgemafe Nutzung von Wohngebauden, Wohnungen und
Wohnraumen sowie Nebengeb&auden und Aul3enanlagen des Wohnraums hin und treffen die dazu
erforderlichen MalRhahmen. Die Vorschriften des Teils 8 gelten nicht fur die vom Verfligungsberechtigten
eigengenutzten Wohngeb&aude, Wohnungen und Wohnraume. Die Gemeinden nehmen die Aufgaben
nach diesem Abschnitt als Selbstverwaltungsangelegenheit wahr. 8 4 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) Die Instandhaltungspflicht nach § 21 Absatz 1 gilt entsprechend fiir Verfligungsberechtigte im
freifinanzierten Wohnungsbau.

(3) Sind an Wohnraum Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgefiihrt worden, die zur Erhaltung
oder Wiederherstellung des fur den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes notwendig
gewesen waren, so kann die Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 21 Absatz 1 Satz 2 anordnen,
dass der Verfligungsberechtigte diese Arbeiten nachholt; § 41 Absatz 3 Satz 2 bis 4 gelten entsprechend.
Die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung kann sich insbesondere aus der fortwéhrenden
Vernachlassigung notwendiger Instandhaltungsarbeiten ergeben. Der Gebrauch zu Wohnzwecken ist
insbesondere dann erheblich beeintrachtigt, wenn

1. Dacher, Wande, Decken, FulRbdéden, Fenster oder Tiren keinen ausreichenden Schutz gegeniber
Witterungseinfliissen oder gegen Feuchtigkeit bieten,

2. Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre Verbindungen mit den Schornsteinen sich nicht
ordnungsgeman nutzen lassen,

3. Treppen, Aufzugs-, Haustur-/Turschlie3- oder Beleuchtungsanlagen in allgemein zuganglichen
R&umen sich nicht ordnungsgeman nutzen lassen oder

4. Wasseranschlisse, Toiletten, Bader oder Balkone nicht ordnungsgeméan benutzt werden kénnen.

Der Gebrauch von Auf3enanlagen ist insbesondere dann erheblich beeintréchtigt, wenn Zugénge zu
Wohngebauden sich nicht ordnungsgemal benutzen oder Innenhdéfe und Kinderspielflachen sich nicht
ordnungsgeman nutzen lassen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung Gebiete mit erhdhtem Wohnungsbedarf festlegen, in denen
Wohnraum nur mit Genehmigung anderen als Wohnzwecken zugefiihrt werden oder leer stehen darf. In
der Satzung kdénnen weitere Bestimmungen Uber finanzielle Auflagen der Genehmigung oder die
Wiederherstellung des friiheren oder eines gleichwertigen Zustands getroffen werden, um den
Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufuhren. Auf Erlass der Satzung besteht kein Rechtsanspruch, die
Satzung ist auf finf Jahre zu befristen.
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Nicht-amtliche Lesefassung — verbindlich ist die Papierfassung des Gesetz- und Verordnungsblattes fir das Land
Nordrhein-Westfalen (recht.nrw.de — Verkiindungsblatter: https://recht.nrw.de/suche/vbl)
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