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§ 26 NMV 1970 — Zuschlage neben der Einzelmiete

Neubaumietenverordnung 1970
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Neben der Einzelmiete sind nach Mal3gabe der Absétze 2 bis 7 folgende Zuschlage zulassig:

1. Zuschlag fur die Benutzung von Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken (Absatz 2),
2. Zuschlag fur die Untervermietung von Wohnraum (Untermietzuschlag, Absatz 3),
3. Zuschlag wegen Ausgleichszahlungen nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes (Absatz 4),

4. Zuschlag zur Deckung erhéhter laufender Aufwendungen, die nur fur einen Teil der Wohnungen
des Geb&audes oder der Wirtschaftseinheit entstehen (Absatz 5),

5. Zuschlag fir Nebenleistungen des Vermieters, die nicht allgemein Gblich sind oder nur einzelnen
Mietern zugute kommen (Absatz 6),

6. Zuschlag fur Wohnungen, die durch Ausbau von Zubehdrraumen neu geschaffen wurden (Absatz

7).
(2) Wird die Wohnung mit Genehmigung der zustandigen Stelle ganz oder teilweise ausschliel3lich zu
anderen als Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen oder beruflichen Zwecken benutzt und ist
dadurch eine erhéhte Abnutzung mdglich, so darf der Vermieter einen Zuschlag erheben. Der Zuschlag
darf je nach dem Grad der wirtschaftlichen Mehrbelastung des Vermieters bis zu 50 vom Hundert der
anteiligen Einzelmiete der Raume betragen, die zu anderen als Wohnzwecken benutzt werden. Ist die
Genehmigung zur Benutzung zu anderen als Wohnzwecken von einer Ausgleichszahlung des
Vermieters, insbesondere von einer héheren Verzinsung des 6ffentlichen Baudarlehens, abhangig
gemacht worden, so darf auch ein Zuschlag entsprechend dieser Leistung, bei einer vollstandigen oder
teilweisen Rickzahlung des 6ffentlichen Baudarlehens héchstens entsprechend der Verzinsung des
zuriickgezahlten Betrages mit dem marktublichen Zinssatz fir erste Hypotheken, erhoben werden.

(3) Wird Wohnraum untervermietet oder in sonstiger Weise einem Dritten zur selbstandigen Benutzung
Uberlassen, so darf der Vermieter einen Untermietzuschlag erheben in H6he von 2,50 Euro monatlich,
wenn der untervermietete Wohnungsteil von einer Person benutzt wird, in Hohe von 5 Euro monatlich,
wenn der untervermietete Wohnungsteil von zwei und mehr Personen benutzt wird.

(4) Hat der Vermieter einer 6ffentlich geférderten Wohnung im Hinblick auf ihre Freistellung von
Bindungen nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes eine hdohere Verzinsung fur das 6ffentliche
Baudarlehen oder sonstige laufende Ausgleichszahlungen zu entrichten, so darf er fur die Wohnung
einen Zuschlag entsprechend diesen Leistungen erheben.

(5) Ist nach den Vorschriften des § 4 Abs. 6, § 6 Abs. 2 Satz 1 oder § 8 Abs. 2 ein Zuschlag zur Deckung
erhohter laufender Aufwendungen, die nur fiir einen Teil der Wohnungen des Gebaudes oder der
Wirtschaftseinheit entstehen, zulassig, so darf dieser fiir die einzelnen betroffenen Wohnungen den
Betrag nicht tibersteigen, der nach der Héhe der zusatzlichen laufenden Aufwendungen auf sie entfallt.
Bei der Berechnung der zusétzlichen laufenden Aufwendungen sind die Vorschriften der Zweiten
Berechnungsverordnung sinngeman anzuwenden.

(6) Sind bis zum Inkrafttreten dieser Verordnung fir Nebenleistungen des Vermieters, die die
Wohnraumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein tblich sind oder nur einzelnen Mietern zugute
kommen, zulassige Vergutungen erhoben worden, so kann in dieser H6he ein Zuschlag neben der
Einzelmiete erhoben werden. Dies gilt nicht, wenn die fir die Nebenleistungen entstehenden laufenden
Aufwendungen im Rahmen der Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung der zulassigen Miete
berucksichtigt werden kénnen.

(7) Sind im Falle des 8 7 Abs. 2, 3 oder 5 durch Ausbau von Zubehérrdumen preisgebundene
Wohnungen geschaffen worden, darf fir sie ein Zuschlag erhoben werden, wenn durch den Ausbau
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bisherige Zubehdrraume 6ffentlich geférderter Wohnungen ganz oder teilweise weggefallen sind und
hierfur kein gleichwertiger Ersatz geschaffen worden ist. Der Zuschlag darf den Betrag nicht Ubersteigen,
um den die Einzelmieten der betroffenen Wohnungen gemaf § 7 Abs. 1 Satz 2 gesenkt worden sind.

(8) Fur die erstmalige Erhebung eines Zuschlags neben der zuldssigen Einzelmiete und fiir die
Durchfiihrung einer Erhéhung des Zuschlags gegeniiber dem Mieter gilt § 4 Abs. 7 und 8 entsprechend.
Fir den Wegfall oder die Verringerung des Zuschlags gilt 8 5 Abs. 1 Satz 4 sinngemaR.

Zitiervorschlag: § 26 NMV 1970
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