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8§ 51 ImmoWertV 2022 — Vergleichswertverfahren fur das
Erbbaugrundstiick

Immobilienwertermittiungsverordnung
Stand: 01.01.2022 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Im Vergleichswertverfahren kann der Wert des Erbbaugrundstiicks insbhesondere ermittelt werden

1. aus Vergleichspreisen fur verauf3erte Erbbaugrundstiicke,

2. ausgehend von dem nach 8§ 52 zu ermittelnden finanzmathematischen Wert des
Erbbaugrundstiicks oder

3. ausgehend vom Bodenwert des fiktiv unbelasteten Grundstiicks.
(2) Der vorlaufige Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks kann insbesondere ermittelt werden

1. auf Grundlage einer statistischen Auswertung einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen
fur Erbbaugrundstiicke,

2. durch Multiplikation des finanzmathematischen Werts des Erbbaugrundstiicks mit einem
objektspezifisch angepassten Erbbaugrundstiicksfaktor oder

3. durch Multiplikation des Bodenwerts des fiktiv unbelasteten Grundstiicks mit einem objektspezifisch
angepassten Erbbaugrundstiickskoeffizienten.

Fur die Ermittlung des objektspezifisch angepassten Erbbaugrundstiicksfaktors und des objektspezifisch
angepassten Erbbaugrundstiickskoeffizienten gilt § 49 Absatz 2 Satz 2 entsprechend.

(3) Der marktangepasste vorlaufige Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks entspricht nach MalRgabe
des § 7 dem vorlaufigen Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks.

(4) Der Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks ergibt sich aus dem marktangepassten vorlaufigen
Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks und der Bertcksichtigung vorhandener besonderer
objektspezifischer Grundstiicksmerkmale des Wertermittlungsobjekts.
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