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8 2 ImmoWertV 2022 — Grundlagen der Wertermittlung

Immobilienwertermittiungsverordnung
Stand: 01.01.2022 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Wertermittlung sind die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundsttiicksmarkt zum
Wertermittlungsstichtag und der Grundstiickszustand zum Qualitatsstichtag zugrunde zu legen.

(2) Die allgemeinen Wertverhaltnisse richten sich nach der Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag
fur die Preisbildung von Grundstticken im gewdéhnlichen Geschaftsverkehr maRgebenden Umstande, wie
nach der allgemeinen Wirtschaftssituation, nach den Verhaltnissen am Kapitalmarkt sowie nach den
wirtschaftlichen und demografischen Entwicklungen des Gebiets.

(3) Der Grundstiickszustand ergibt sich aus der Gesamtheit der rechtlichen Gegebenheiten, der
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Wertermittlungsobjekts
(Grundstucksmerkmale). Zu den Grundstiicksmerkmalen kénnen insbesondere zéhlen
1. der Entwicklungszustand,
. die Art und das Mal3 der baulichen oder sonstigen Nutzung,
. die tatsachliche Nutzung,
. der beitragsrechtliche Zustand,
. die Lagemerkmale,
. die Ertragsverhaltnisse,
. die Grundstticksgrolie,
. der Grundstuickszuschnitt,
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. die Bodenbeschaffenheit,
10. bei bebauten Grundstlicken zusétzlich

a) die Art der baulichen Anlagen,

b) die Bauweise und die Baugestaltung der baulichen Anlagen,

c) die Grof3e der baulichen Anlagen,

d) die Ausstattung und die Qualitéat der baulichen Anlagen einschlieflich ihrer energetischen

Eigenschaften und ihrer Barrierefreiheit,

e) der bauliche Zustand der baulichen Anlagen,

f) das Alter, die Gesamtnutzungsdauer und die Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen,
11. bei landwirtschaftlichen Grundstiicken Dauerkulturen und bei forstwirtschaftlichen Grundstiicken
die Bestockung,

12. die grundstiicksbezogenen Rechte und Belastungen.

(4) Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht und der fiir die
Ermittlung der allgemeinen Wertverhéaltnisse maR3geblich ist.

(5) Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fur die Wertermittlung maf3gebliche
Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass aus
rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt
malfigeblich ist.
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