§ 15 ImmoWertV 2022 — Bildung der Bodenrichtwertzonen

Immobilienwertermittiungsverordnung
Stand: 01.01.2022 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Eine Bodenrichtwertzone besteht aus einem raumlich zusammenhéngenden Gebiet. Die
Bodenrichtwertzonen sind so abzugrenzen, dass lagebedingte Wertunterschiede zwischen den
Grundstiicken, fir die der Bodenrichtwert gelten soll, und dem Bodenrichtwertgrundsttick grundsétzlich
nicht mehr als 30 Prozent betragen. Wertunterschiede, die sich aus nicht mit dem
Bodenrichtwertgrundstiick Gbereinstimmenden Grundsticksmerkmalen einzelner Grundstiicke ergeben,
sind bei der Abgrenzung nicht zu berticksichtigen.

(2) Einzelne Grundstuicke oder Grundstiicksteile mit einer vom Bodenrichtwertgrundstiick abweichenden
Art der Nutzung oder Qualitat, wie zum Beispiel Grinflachen, Waldflachen, Wasserflachen,
Verkehrsflachen und Gemeinbedarfsflachen, kdnnen Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der dort
angegebene Bodenrichtwert gilt nicht fir diese Grundstiicke.

(3) Bodenrichtwertzonen kénnen sich in begriindeten Fallen deckungsgleich tberlagern; dies gilt
insbesondere, wenn sich aufgrund der unregelméfigen Verteilung von Grundstiicken mit
unterschiedlichen Nutzungen oder anderen erheblichen Unterschieden in wertbeeinflussenden
Grundstliicksmerkmalen keine eigenen Bodenrichtwertzonen abgrenzen lassen. Bei der Bildung von sich
deckungsgleich tiberlagernden Bodenrichtwertzonen muss eine eindeutige Zuordnung der Grundstilicke
zu einem Bodenrichtwertgrundstiick méglich sein; hierbei ist unschadlich, wenn sich einzelne
Grundstiicke nicht eindeutig zuordnen lassen. Bei Bodenrichtwerten nach § 196 Absatz 1 Satz 7 des
Baugesetzbuchs kdnnen sich die Bodenrichtwertzonen auch nicht deckungsgleich Giberlagern.

(4) Bei der Bildung von Bodenrichtwertzonen fiur die Entwicklungszustadnde Bauerwartungsland und
Rohbauland sind Bauleitpl&dne sowie die Entwicklung am Grundstiicksmarkt zu berticksichtigen. Die
Bodenrichtwertzonen sind so abzugrenzen, dass in der Bodenrichtwertzone ein Uberwiegend einheitlicher
Entwicklungsgrad der Grundsticke gegeben ist.
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