§ 19 GrEStG 1983 — Anzeigepflicht der Beteiligten

Grunderwerbsteuergesetz
Stand: 03.07.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Steuerschuldner miissen Anzeige erstatten tber

1. Rechtsvorgénge, die es ohne Begriindung eines Anspruchs auf Ubereignung einem anderen
rechtlich oder wirtschaftlich ermdglichen, ein Grundstiick auf eigene Rechnung zu verwerten;
2. formungiiltige Vertrage tber die Ubereignung eines Grundstiicks, die die Beteiligten unter sich
gelten lassen und wirtschaftlich erfiillen;
3. den Erwerb von Gebauden auf fremdem Boden;
3a. unmittelbare und mittelbare Anderungen des Gesellschafterbestandes einer Personengesellschaft,
die innerhalb von zehn Jahren zum Ubergang von 90 vom Hundert der Anteile am
Gesellschaftsvermégen auf neue Gesellschafter gefuhrt haben, wenn zum Vermodgen der
Personengesellschaft ein inlandisches Grundstiick gehort (§ 1 Abs. 2a);
3b. unmittelbare und mittelbare Anderungen des Gesellschafterbestandes einer Kapitalgesellschaft,
die innerhalb von zehn Jahren zum Ubergang von 90 vom Hundert der Anteile der Gesellschaft auf
neue Gesellschafter geflihrt haben, wenn zum Vermdgen der Kapitalgesellschaft ein inlandisches
Grundstiick gehort (§ 1 Absatz 2b);
4. schuldrechtliche Geschéfte, die auf die Vereinigung von mindestens 90 vom Hundert der Anteile
einer Gesellschaft gerichtet sind, wenn zum Vermogen der Gesellschaft ein Grundstick gehort (§ 1
Abs. 3 Nr. 1);
5. die Vereinigung von mindestens 90 vom Hundert der Anteile einer Gesellschaft, zu deren
Vermdgen ein Grundstiick gehort (8§ 1 Abs. 3 Nr. 2);
6. Rechtsgeschéfte, die den Anspruch auf Ubertragung von mindestens 90 vom Hundert der Anteile
einer Gesellschaft begriinden, wenn zum Vermdgen der Gesellschaft ein Grundstiick gehort (8 1 Abs.
3 Nr. 3);
7. die Ubertragung von mindestens 90 vom Hundert der Anteile einer Gesellschaft auf einen anderen,
wenn zum Vermdgen der Gesellschaft ein Grundstiick gehort (8 1 Abs. 3 Nr. 4);
7a. Rechtsvorgange, aufgrund derer ein Rechtstrager unmittelbar oder mittelbar oder teils unmittelbar,
teils mittelbar eine wirtschaftliche Beteiligung in Héhe von mindestens 90 vom Hundert an einer
Gesellschaft, zu deren Vermégen ein inlandisches Grundstiick gehdrt, innehat (§ 1 Absatz 3a);
8. Entscheidungen im Sinne von § 18 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3. Die Anzeigepflicht besteht auch beim
Wechsel im Grundstickseigentum auf Grund einer Eintragung im Handels-, Genossenschafts- oder
Vereinsregister;
9. Umwandlungen, wenn innerhalb des Rickwirkungszeitraums im Sinne der 88§ 2, 20 Absatz 6 oder §
24 Absatz 4 des Umwandlungssteuergesetzes ein Erwerbsvorgang nach § 1 Absatz 1 Nummer 1
verwirklicht wird und die Umwandlung ohne diesen Erwerbsvorgang eine Besteuerung nach § 1
Absatz 1 Nummer 3, Absatz 3 oder 3a ausgeldst hatte.
Sie haben auch alle Erwerbsvorgdnge anzuzeigen, Uber die ein Gericht, eine Behtdrde oder ein Notar
eine Anzeige nach § 18 nicht zu erstatten hat.

(2) Die in Absatz 1 bezeichneten Personen haben au3erdem in allen Féllen Anzeige zu erstatten tiber

1. jede Erh6hung der Gegenleistung des Erwerbers durch Gewahrung von zusétzlichen Leistungen
neben der beim Erwerbsvorgang vereinbarten Gegenleistung;

2. Leistungen, die der Erwerber des Grundstiicks anderen Personen als dem VerauRRerer als
Gegenleistung dafur gewéhrt, dal? sie auf den Erwerb des Grundstiicks verzichten;



3. Leistungen, die ein anderer als der Erwerber des Grundstiicks dem Veraul3erer als Gegenleistung
daflr gewahrt, dafd der VerauRRerer dem Erwerber das Grundstiick UiberlaRt;

4. Anderungen im Gesellschafterbestand einer Gesamthand bei Gewahrung der Steuervergiinstigung
nach § 5 Abs. 1 und 2 oder § 6 Abs. 3 in Verbindung mit § 6 Abs. 1,

4a. Anderungen von Beherrschungsverhaltnissen im Sinne des § 6a Satz 4;

5. Anderungen in der Nutzung oder den Verzicht auf Riickiibertragung, wenn der Grundstiickserwerb
nach § 4 Nummer 5 von der Besteuerung ausgenommen war.

(3) Die Anzeigepflichtigen haben innerhalb von einem Monat, nachdem sie von dem anzeigepflichtigen
Vorgang Kenntnis erhalten haben, den Vorgang anzuzeigen, und zwar auch dann, wenn der Vorgang
von der Besteuerung ausgenommen ist.

(4) Die Anzeigen sind an das fur die Besteuerung, in den Fallen des § 17 Abs. 2 und 3 an das fur die
gesonderte Feststellung zusténdige Finanzamt zu richten. Ist Uber den anzeigepflichtigen Vorgang eine
privatschriftliche Urkunde aufgenommen worden, so ist der Anzeige eine Abschrift der Urkunde
beizuftgen.

(5) Die Anzeigen sind Steuererklarungen im Sinne der Abgabenordnung. Sie sind schriftlich abzugeben.
Sie kdnnen gemal § 87a der Abgabenordnung in elektronischer Form Gbermittelt werden.

(6) Die Hohe des Verspatungszuschlags bestimmt sich nach § 152 Absatz 5 Satz 2 der
Abgabenordnung; § 152 Absatz 6 der Abgabenordnung ist nicht anzuwenden. Die Begrenzung der Héhe
des Verspatungszuschlags nach § 152 Absatz 10 der Abgabenordnung findet keine Anwendung.

(7) In den Fallen des Absatzes 2 Nummer 4 beginnt die Festsetzungsfrist mit Ablauf des Kalenderjahres,
in dem das in Absatz 4 Satz 1 genannte Finanzamt von der anzeigepflichtigen Anderung Kenntnis erlangt
hat, spatestens jedoch zehn Jahre nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die anzeigepflichtige
Anderung eingetreten ist.
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