8§ 1 GrEStG 1983 — Erwerbsvorgange

Grunderwerbsteuergesetz
Stand: 03.07.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Grunderwerbsteuer unterliegen die folgenden Rechtsvorgénge, soweit sie sich auf inlandische
Grundstiicke beziehen:

1. ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschéft, das den Anspruch auf Ubereignung begriindet;
2. die Auflassung, wenn kein Rechtsgeschaft vorausgegangen ist, das den Anspruch auf Ubereignung
begrindet;

3. der Ubergang des Eigentums, wenn kein den Anspruch auf Ubereignung begriindendes
Rechtsgeschéft vorausgegangen ist und es auch keiner Auflassung bedarf. Ausgenommen sind

a) der Ubergang des Eigentums durch die Abfindung in Land und die unentgeltliche Zuteilung von
Land fur gemeinschaftliche Anlagen im Flurbereinigungsverfahren sowie durch die entsprechenden
Rechtsvorgénge im beschleunigten Zusammenlegungsverfahren und im Landtauschverfahren
nach dem Flurbereinigungsgesetz in seiner jeweils geltenden Fassung bis zur Héhe des
Sollanspruchs, wenn der neue Eigentiimer in diesem Verfahren als Eigentiimer eines im
Flurbereinigungsgebiet gelegenen Grundstiicks Beteiligter ist; in diesen Fallen ist auch der den
Sollanspruch auf Zuteilung Ubersteigende Teil der Zuteilung (Mehrzuteilung) ausgenommen, wenn
der Wert des dem neuen Eigentimer zugeteilten Grundstiicks seinen sich aus dem Wert des
eingebrachten Grundstiicks ergebenden Sollanspruch auf Zuteilung nicht um mehr als 20 vom
Hundert tbersteigt,

b) der Ubergang des Eigentums im Umlegungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz in seiner
jeweils geltenden Fassung bis zur Hohe des Sollanspruchs, wenn der neue Eigentiimer in diesem
Verfahren als Eigentiimer eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicks Beteiligter ist; in
diesen Fallen ist auch der den Sollanspruch auf Zuteilung tGibersteigende Teil der Zuteilung
(Mehrzuteilung) ausgenommen, wenn der Wert des dem neuen Eigentiimer zugeteilten
Grundstiicks seinen sich aus dem Wert des eingebrachten Grundstiicks ergebenden Sollanspruch
auf Zuteilung nicht um mehr als 20 vom Hundert Ubersteigt,
c) der Ubergang des Eigentums im Zwangsversteigerungsverfahren;
4. das Meistgebot im Zwangsversteigerungsverfahren;
5. ein Rechtsgeschift, das den Anspruch auf Abtretung eines Ubereignungsanspruchs oder der
Rechte aus einem Meistgebot begriindet;
6. ein Rechtsgeschéft, das den Anspruch auf Abtretung der Rechte aus einem Kaufangebot
begriindet. Dem Kaufangebot steht ein Angebot zum Abschluf eines anderen Vertrags gleich, kraft
dessen die Ubereignung verlangt werden kann;
7. die Abtretung eines der in den Nummern 5 und 6 bezeichneten Rechte, wenn kein Rechtsgeschéaft
vorausgegangen ist, das den Anspruch auf Abtretung der Rechte begriindet.
(2) Der Grunderwerbsteuer unterliegen auch Rechtsvorgange, die es ohne Begrindung eines Anspruchs
auf Ubereignung einem anderen rechtlich oder wirtschaftlich ermaéglichen, ein inlandisches Grundstiick
auf eigene Rechnung zu verwerten.

(2a) Gehort zum Vermogen einer Personengesellschatft ein inlandisches Grundstick und éandert sich
innerhalb von zehn Jahren der Gesellschafterbestand unmittelbar oder mittelbar dergestalt, daf?
mindestens 90 vom Hundert der Anteile am Gesellschaftsvermdgen auf neue Gesellschafter ibergehen,
gilt dies als ein auf die Ubereignung eines Grundstiicks auf eine neue Personengesellschaft gerichtetes
Rechtsgeschaft. Mittelbare Anderungen im Gesellschafterbestand von den an einer Personengesellschaft
beteiligten Personengesellschaften werden durch Multiplikation der Vomhundertsétze der Anteile am
Gesellschaftsvermégen anteilig beriicksichtigt. Ist eine Kapitalgesellschaft an einer Personengesellschaft



unmittelbar oder mittelbar beteiligt, gelten die Satze 4 und 5. Eine unmittelbar beteiligte
Kapitalgesellschaft gilt in vollem Umfang als neue Gesellschafterin, wenn an ihr mindestens 90 vom
Hundert der Anteile auf neue Gesellschafter Gibergehen. Bei mehrstufigen Beteiligungen gilt Satz 4 auf
der Ebene jeder mittelbar beteiligten Kapitalgesellschaft entsprechend. Bei der Ermittlung des
Vomhundertsatzes bleibt der Erwerb von Anteilen von Todes wegen aul3er Betracht. Hat die
Personengesellschaft vor dem Wechsel des Gesellschafterbestandes ein Grundstiick von einem
Gesellschafter oder einer anderen Gesamthand erworben, ist auf die nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
ermittelte Bemessungsgrundlage die Bemessungsgrundlage fir den Erwerbsvorgang, fir den auf Grund
des § 5 Abs. 3 oder des § 6 Abs. 3 Satz 2 die Steuerverglinstigung zu versagen ist, mit dem
entsprechenden Betrag anzurechnen.

(2b) Gehort zum Vermdgen einer Kapitalgesellschaft ein inlandisches Grundstiick und &ndert sich
innerhalb von zehn Jahren der Gesellschafterbestand unmittelbar oder mittelbar dergestalt, dass
mindestens 90 vom Hundert der Anteile der Gesellschaft auf neue Gesellschafter tibergehen, gilt dies als
ein auf die Ubereignung eines Grundstiicks auf eine neue Kapitalgesellschaft gerichtetes
Rechtsgeschéft. Mittelbare Anderungen im Gesellschafterbestand von den an einer Kapitalgesellschaft
beteiligten Personengesellschaften werden durch Multiplikation der Vomhundertsétze der Anteile der
Gesellschaft anteilig berticksichtigt. Ist eine Kapitalgesellschaft an einer Kapitalgesellschaft unmittelbar
oder mittelbar beteiligt, gelten die Satze 4 und 5. Eine unmittelbar beteiligte Kapitalgesellschaft gilt in
vollem Umfang als neue Gesellschafterin, wenn an ihr mindestens 90 vom Hundert der Anteile auf neue
Gesellschafter Ubergehen. Bei mehrstufigen Beteiligungen gilt Satz 4 auf der Ebene jeder mittelbar
beteiligten Kapitalgesellschaft entsprechend. Bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes bleibt der Erwerb
von Anteilen von Todes wegen aul3er Betracht.

(2c) Bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes im Sinne von Absatz 2a Satz 1 und Absatz 2b Satz 1
bleiben Ubergange von Anteilen an Kapitalgesellschaften aulRer Betracht, die zum Handel an einem im
Inland, in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraum betriebenen organisierten Markt nach § 2 Absatz
11 des Wertpapierhandelsgesetzes oder einem Drittlandhandelsplatz, der gemaf Artikel 25 Absatz 4
Buchstabe a der Richtlinie 2014/65/EU von der Européaischen Kommission als gleichwertig erklart wurde,
zugelassen sind, soweit der Anteilsiibergang auf Grund eines Geschéfts an diesem Markt oder
Drittlandhandelsplatz oder einem multilateralen Handelssystem im Sinne des Artikels 2 Absatz 1 Nummer
14 der Verordnung (EU) Nr. 600/2014 erfolgt.

(3) Gehdort zum Vermdgen einer Gesellschaft ein inlandisches Grundstick, so unterliegen der Steuer:

1. ein Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Ubertragung eines oder mehrerer Anteile der
Gesellschaft begriindet, wenn durch die Ubertragung unmittelbar oder mittelbar mindestens 90 vom
Hundert der Anteile der Gesellschaft in der Hand des Erwerbers oder in der Hand von herrschenden
und abhéngigen Unternehmen oder abhéangigen Personen oder in der Hand von abhéangigen
Unternehmen oder abhéngigen Personen allein vereinigt werden wirden;
2. die Vereinigung unmittelbar oder mittelbar von mindestens 90 vom Hundert der Anteile der
Gesellschaft, wenn kein schuldrechtliches Geschaft im Sinne der Nummer 1 vorausgegangen ist;
3. ein Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Ubertragung unmittelbar oder mittelbar von mindestens
90 vom Hundert der Anteile der Gesellschaft begriindet;
4. der Ubergang unmittelbar oder mittelbar von mindestens 90 vom Hundert der Anteile der
Gesellschaft auf einen anderen, wenn kein schuldrechtliches Geschéft im Sinne der Nummer 3
vorausgegangen ist.
(3a) Soweit ein Rechtsvorgang nicht nach Absatz 3 der Steuer unterliegt, gilt als Rechtsvorgang im Sinne
des Absatzes 3 auch ein solcher, aufgrund dessen ein Rechtstrager unmittelbar oder mittelbar oder teils
unmittelbar, teils mittelbar eine wirtschaftliche Beteiligung in Héhe von mindestens 90 vom Hundert an



einer Gesellschaft, zu deren Vermdogen ein inlandisches Grundstiick gehort, innehat. Die wirtschaftliche
Beteiligung ergibt sich aus der Summe der unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen am Kapital oder
am Vermoégen der Gesellschaft. Fur die Ermittlung der mittelbaren Beteiligungen sind die
Vomhundertsatze am Kapital oder am Vermégen der Gesellschaften zu multiplizieren.

(3b) Absatz 2a oder Absatz 2b gilt nicht, soweit Anteile in Erflllung eines Rechtsgeschéfts im Sinne des
Absatzes 3 Nummer 1 oder Nummer 3 oder des Absatzes 3a nach Abschluss dieses Rechtsgeschéfts
Ubergehen oder die Anteile nach Absatz 3 Nummer 2 oder Nummer 4 oder nach Absatz 3a Ubergehen.

(4) Im Sinne des Absatzes 3 gelten als abhangig

1. nattirliche Personen, soweit sie einzeln oder zusammengeschlossen einem Unternehmen so
eingegliedert sind, dass sie den Weisungen des Unternehmers in Bezug auf die Anteile zu folgen
verpflichtet sind,;

2. juristische Personen, die nach dem Gesamtbild der tatsachlichen Verhaltnisse finanziell,
wirtschaftlich und organisatorisch in ein Unternehmen eingegliedert sind.

(4a) Ein Grundstiick gehért zum Vermogen einer Gesellschaft im Sinne des § 1 Absatz 2a bis 3a, wenn
sie es aufgrund eines Rechtsvorgangs nach § 1 Absatz 1 erworben hat. Die Zugehdorigkeit nach Satz 1
endet, wenn ein anderer Rechtstrager das Grundstiick auf Grund eines Rechtsvorgangs nach § 1 Absatz
1 erworben hat oder wenn die Voraussetzungen nicht mehr vorliegen, die zur Zugehdrigkeit nach Satz 1
gefuihrt haben. Die Séatze 1 und 2 finden keine Anwendung auf Rechtsvorgange, die nach § 16 Absatz 1
rickgangig gemacht wurden, und auf Grundstiicke, die nach § 16 Absatz 2 zurlickerworben wurden,
soweit dies dazu fihrt, dass ein Erwerbsvorgang nach 8 1 Absatz 2a bis 3a vermieden wird; die
Ruckgangigmachung und der Ruckerwerb gelten fur die Zugehdrigkeit eines Grundstticks nach den
Satzen 1 und 2 als riickwirkendes Ereignis im Sinne des § 175 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 der
Abgabenordnung. Ein Grundstiick gehoért auch zum Vermégen einer Gesellschaft, wenn diese an dem
Grundstick die Verwertungsbefugnis nach § 1 Absatz 2 innehat. Die Zugehdrigkeit nach Satz 4 endet,
wenn die Voraussetzungen nicht mehr vorliegen, die zur Zugehérigkeit nach Satz 4 gefiihrt haben.

(5) Bei einem Tauschvertrag, der fiir beide Vertragsteile den Anspruch auf Ubereignung eines
Grundstiicks begrindet, unterliegt der Steuer sowohl die Vereinbarung tber die Leistung des einen als
auch die Vereinbarung Uber die Leistung des anderen Vertragsteils.

(6) Ein in Absatz 1, 2, 3 oder Absatz 3a bezeichneter Rechtsvorgang unterliegt der Steuer auch dann,
wenn ihm ein in einem anderen dieser Abséatze bezeichneter Rechtsvorgang vorausgegangen ist. Die
Steuer wird jedoch nur insoweit erhoben, als die Bemessungsgrundlage fir den spéteren Rechtsvorgang
den Betrag Ubersteigt, von dem beim vorausgegangenen Rechtsvorgang die Steuer berechnet worden
ist.

(7) (weggefallen)
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