nu:legal 8§ 3 GEG

8§ 3 GEG — Begriffshestimmungen

Geb&audemodernisierungsgesetz
Stand: 07.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Im Sinne dieses Gesetzes ist

1. ,Abwarme" die Warme oder Kalte, die aus technischen Prozessen und aus baulichen Anlagen
stammenden Abluft- und Abwasserstrémen entnommen wird,

2. ,Aperturflache” die Lichteintrittsflache einer solarthermischen Anlage,

3. ,Baudenkmal“ ein nach Landesrecht geschitztes Gebaude oder eine nach Landesrecht geschitzte
Gebaudemehrhetit,
4. ,beheizter Raum“ ein Raum, der nach seiner Zweckbestimmung direkt oder durch Raumverbund
beheizt wird,
4a. ,Biodl” ein Heizol, das hergestellt wird

a) aus der Veresterung von Biomasse zu Fettsauremethylester oder

b) aus der Hydrierung von Biomasse zu hydriertem Pflanzendl,
4b. blauer Wasserstoff* Wasserstoff aus der Reformierung von Erdgas, dessen Erzeugung mit einem
Kohlendioxid-Abscheidungsverfahren und Kohlendioxid-Speicherungsverfahren gekoppelt wird und
der in Bezug auf die Verringerung von Treibhausgasemissionen einen Mindestschwellenwert von 70
Prozent des Vergleichswerts fiir fossile Brennstoffe fuir erneuerbare Kraftstoffe nicht biogenen
Ursprungs erreicht, welcher in der nach Artikel 29a Absatz 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001 in der
Fassung vom 13. Juni 2024 angenommenen Methode fur die Bewertung der durch erneuerbare
Kraftstoffe nicht biogenen Ursprungs und wiederverwertete kohlenstoffhaltige Kraftstoffe erzielten
Treibhausgasemissionseinsparungen festgelegt ist,
5. ,Brennwertkessel” ein Heizkessel, der die energetische Nutzung des in den Abgasen enthaltenen
Wasserdampfes durch Kondensation des Wasserdampfes im Betrieb vorsieht,
6. ,einseitig angebautes Wohngebaude” ein Wohngebé&ude, von dessen nach einer Himmelsrichtung
weisenden vertikalen Flachen ein Anteil von 80 Prozent oder mehr an ein anderes Wohngebaude
oder ein Nichtwohngebaude mit einer Raum-Solltemperatur von mindestens 19 Grad Celsius
angrenzt,
7. ,Elektroenergiebedarf fiir Nutzeranwendungen“ die weiteren Elektroenergieverbrauche nach DIN V
18599-9: 2018-09[*],
8. ,Energiebedarfsausweis"” ein Energieausweis, der auf der Grundlage des berechneten
Energiebedarfs ausgestellt wird,
8a. ,Energieleistungsvertrag” eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Begiinstigten und dem
Erbringer einer MaRnahme zur Energieeffizienzverbesserung, die wahrend der gesamten
Vertragslaufzeit einer Uberpriifung und Uberwachung unterliegt und in deren Rahmen Investitionen fiir
Arbeiten, Lieferungen oder Dienstleistungen in die betreffende MaRnahme zur
Energieeffizienzverbesserung in Bezug auf einen vertraglich vereinbarten Umfang an
Energieeffizienzverbesserungen oder ein anderes vereinbartes Energieleistungskriterium, wie
finanzielle Einsparungen, getatigt werden,
9. ,Energieverbrauchsausweis” ein Energieausweis, der auf der Grundlage des erfassten
Energieverbrauchs ausgestellt wird,
9a. ,Gebdudenetz” ein Netz zur ausschliel3lichen Versorgung mit Warme und Kéalte von mindestens
zwei und bis zu 16 Geb&auden und bis zu 100 Wohneinheiten,
10. ,,Gebaudenutzflache” die Nutzflache eines Wohngeb&udes nach DIN V 18599: 2018-09, die
beheizt oder gekuihlt wird,
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10a. ,gebaudetechnisches System* die technische Ausriistung eines Gebaudes oder Gebaudeteils fur
Raumheizung, Raumkihlung, Luftung, Warmwasserbereitung fur den h&auslichen Gebrauch,
eingebaute Beleuchtung, Gebaudeautomatisierung und -steuerung, Elektrizitatserzeugung am
Gebaudestandort oder fiir eine Kombination derselben, einschlielich Systemen, die Energie aus
erneuerbaren Quellen nutzen,
11. ,gekuhlter Raum* ein Raum, der nach seiner Zweckbestimmung direkt oder durch Raumverbund
gekuhlt wird,
12. ,Gesamtenergiebedarf* der nach Maf3gabe dieses Gesetzes bestimmte
Jahres-Primérenergiebedarf

a) eines Wohngebaudes fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung sowie Kihlung oder

b) eines Nichtwohngebéaudes fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kiihlung sowie
eingebaute Beleuchtung,

13. ,Geothermie” die dem Erdboden entnommene Warme,

13a. ,groRRere Renovierung” die Renovierung eines Gebéaudes, bei der mehr als 25 Prozent der
warmeubertragenden Umfassungsflache einer Renovierung unterzogen werden,

13b. ,griiner Wasserstoff* Wasserstoff, der die Anforderungen nach Artikel 2 Nummer 36 der Richtlinie
(EVU) 2018/2001 erfullt, wobei der Wasserstoff zur Speicherung oder zum Transport auch in anderen
Energietragern chemisch oder physikalisch gespeichert werden kann,

14. Heizkessel" ein aus Kessel und Brenner bestehender Warmeerzeuger, der dazu dient, die durch
die Verbrennung freigesetzte Warme an einen Warmetrager zu tbertragen,

14a. ,Heizungsanlage"“ eine Anlage zur Erzeugung von Raumwarme, Warmwasser oder einer
Kombination davon einschlie3lich Haustibergabestationen zum Anschluss an ein Warmenetz und
Warmedubertrager von unvermeidbarer Abwarme, mit Ausnahme von handbeschickten
Einzelraumfeuerungsanlagen im Sinne des § 2 Nummer 3, offenen Kaminen nach § 2 Nummer 12
und Badetfen nach § 1 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d der Verordnung uber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) in der jeweils geltenden Fassung,
15. ,Jahres-Primérenergiebedarf* der jahrliche Gesamtenergiebedarf eines Geb&udes, der zusatzlich
zum Energiegehalt der eingesetzten Energietrager und von elektrischem Strom auch die
vorgelagerten Prozessketten bei der Gewinnung, Umwandlung, Speicherung und Verteilung mittels
Primarenergiefaktoren einbezieht,

16. (weggefallen),

17. ,kleines Gebaude" ein Gebaude mit nicht mehr als 50 Quadratmetern Nutzflache,

18. ,Klimaanlage" die Gesamtheit aller zu einer geb&udetechnischen Anlage gehérenden
Anlagenbestandteile, die fur eine Raumluftbehandlung erforderlich sind, durch die die Temperatur
geregelt wird,

19. ,Nah-/Fernwarme" die Warme, die mittels eines Warmetragers durch ein Warmenetz verteilt wird,
20. ,Nah-/Fernkélte” die Kélte, die mittels eines Kaltetragers durch ein Kéaltenetz verteilt wird,

21. ,Nennleistung“ die vom Hersteller festgelegte und im Dauerbetrieb unter Beachtung des vom
Hersteller angegebenen Wirkungsgrades als einhaltbar garantierte gréf3te Warme- oder Kalteleistung
in Kilowatt,

22. ,Nettogrundflache" die Nutzflache eines Nichtwohngebaudes nach DIN V 18599: 2018-09, die
beheizt oder gekiihlt wird,

23. ,Nichtwohngebaude* ein Gebaude, das nicht unter Nummer 33 fallt,

24. Niedertemperatur-Heizkessel" ein Heizkessel, der kontinuierlich mit einer Eintrittstemperatur von
35 Grad Celsius bis 40 Grad Celsius betrieben werden kann und in dem es unter bestimmten
Umstanden zur Kondensation des in den Abgasen enthaltenen Wasserdampfes kommen kann,
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25. ,Niedrigstenergiegebaude” ein Gebaude, das eine sehr gute Gesamtenergieeffizienz aufweist und
dessen Energiebedarf sehr gering ist und, soweit méglich, zu einem ganz wesentlichen Teil durch
Energie aus erneuerbaren Quellen gedeckt werden soll,
26. ,Nutzflache"

a) bei einem Wohngebaude die Gebaudenutzflache oder

b) bei einem Nichtwohngebaude die Nettogrundflache,

27. ,Nutzflache mit starkem Publikumsverkehr” die 6ffentlich zugéngliche Nutzflache, die wahrend
ihrer Offnungszeiten von einer groRen Zahl von Menschen aufgesucht wird; eine solche Flache kann
sich insbesondere in einer dffentlichen oder einer privaten Einrichtung befinden, die fir gewerbliche,
freiberufliche, kulturelle, soziale oder behdrdliche Zwecke genutzt wird,

28. ,oberste Geschossdecke” die zugangliche Decke beheizter Raume zum unbeheizten Dachraum,

28a. ,orangener Wasserstoff* Wasserstoff, der aus Biomasse oder unter Verwendung von Strom aus
Anlagen der Abfallwirtschaft hergestellt wird und der in Bezug auf die Verringerung von
Treibhausgasemissionen einen Mindestschwellenwert von 70 Prozent des Vergleichswerts fir fossile
Brennstoffe flr erneuerbare Kraftstoffe nicht biogenen Ursprungs erreicht, welcher in der nach Artikel
29a Absatz 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001 in der Fassung vom 13. Juni 2024 angenommenen
Methode fir die Bewertung der durch erneuerbare Kraftstoffe nicht biogenen Ursprungs und
wiederverwertete kohlenstoffhaltige Kraftstoffe erzielten Treibhausgasemissionseinsparungen
festgelegt ist,

29. ,Stromdirektheizung” ein Geréat zur direkten Erzeugung von Raumwarme durch Ausnutzung des
elektrischen Widerstands auch in Verbindung mit Warmespeichern,

29a. ,System fir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung"” ein System, das samtliche Produkte,
Software und Engineering-Leistungen umfasst, mit denen ein energieeffizienter, wirtschaftlicher und
sicherer Betrieb gebaudetechnischer Systeme durch automatische Steuerungen sowie durch die
Erleichterung des manuellen Managements dieser gebaudetechnischen Systeme unterstitzt werden
kann,

29b. turkiser Wasserstoff* Wasserstoff, der tiber die Pyrolyse von Erdgas hergestellt wird und der in
Bezug auf die Verringerung von Treibhausgasemissionen einen Mindestschwellenwert von 70 Prozent
des Vergleichswerts fur fossile Brennstoffe fur erneuerbare Kraftstoffe nicht biogenen Ursprungs
erreicht, welcher in der nach Artikel 29a Absatz 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001 in der Fassung vom
13. Juni 2024 angenommenen Methode fiir die Bewertung der durch erneuerbare Kraftstoffe nicht
biogenen Ursprungs und wiederverwertete kohlenstoffhaltige Kraftstoffe erzielten
Treibhausgasemissionseinsparungen festgelegt ist,

30. ,Umweltwarme*" die der Luft, dem Wasser oder der aus technischen Prozessen und baulichen
Anlagen stammenden Abwasserstromen entnommene und technisch nutzbar gemachte Warme oder
Kalte mit Ausnahme der aus technischen Prozessen und baulichen Anlagen stammenden
Abluftstromen entnommenen Warme,

30a. ,unvermeidbare Abwarme" der Anteil der Warme, der als Nebenprodukt in einer Industrie- oder
Gewerbeanlage oder im tertidren Sektor aufgrund thermodynamischer GesetzmaRigkeiten anfallt,
nicht durch Anwendung des Standes der Technik vermieden werden kann, in einem
Produktionsprozess nicht nutzbar ist und ohne den Zugang zu einem Warmenetz ungenutzt in Luft
oder Wasser abgeleitet werden wiirde,

31. ,Wéarme- und Kalteenergiebedarf* die Summe aus

a) der zur Deckung des Warmebedarfs fur Heizung und Warmwasserbereitung jahrlich benétigten
Warmemenge, einschlieRlich des thermischen Aufwands fiir Ubergabe, Verteilung und
Speicherung der Energiemenge und
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b) der zur Deckung des Kéltebedarfs fir Raumkihlung jahrlich benétigten Kéltemenge,
einschlieBlich des thermischen Aufwands fiir Ubergabe, Verteilung und Speicherung der
Energiemenge,
32. ,Wohnflache" die Flache, die nach der Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. |
S. 2346) oder auf der Grundlage anderer Rechtsvorschriften oder anerkannter Regeln der Technik zur
Berechnung von Wohnflachen ermittelt worden ist,

33. ,Wohngebaude" ein Geb&ude, das nach seiner Zweckbestimmung tiberwiegend dem Wohnen
dient, einschlief3lich von Wohn-, Alten- oder Pflegeheimen sowie &hnlicher Einrichtungen,

34. ,zweiseitig angebautes Wohngebaude"” ein Wohngebaude, von dessen nach zwei
unterschiedlichen Himmelsrichtungen weisenden vertikalen Flachen im Mittel ein Anteil von 80
Prozent oder mehr an ein anderes Wohngebaude oder ein Nichtwohngeb&ude mit einer
Raum-Solltemperatur von mindestens 19 Grad Celsius angrenzt.

(2) Erneuerbare Energien im Sinne dieses Gesetzes ist oder sind

1. Geothermie,
2. Umweltwarme,

3. die technisch durch im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude stehenden
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder durch solarthermische Anlagen
zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzbar gemachte Energie,

4. die technisch durch gebaudeintegrierte Windkraftanlagen zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzbar
gemachte Energie,

5. die aus fester, flissiger oder gasformiger Biomasse erzeugte Warme; die Abgrenzung erfolgt nach
dem Aggregatzustand zum Zeitpunkt des Eintritts der Biomasse in den Wéarmeerzeuger,

6. die aus griinem Wasserstoff oder den daraus hergestellten Derivaten erzeugte Warme oder

7. die dem Erdboden oder dem Wasser entnommene und technisch nutzbar gemachte oder aus
Warme nach den Nummern 1 bis 6 technisch nutzbar gemachte Kalte.

(3) Biomasse im Sinne des Absatzes 1 Nummer 4a ist oder sind

1. Anbaubiomasse nach § 2 Absatz 24 der Biomassestrom-Nachhaltigkeitsverordnung,
2. Rohstoffe nach Anhang IX der Richtlinie (EU) 2018/2001,
3. sonstige Bioabfalle, die nicht in Anhang IX der Richtlinie (EU) 2018/2001 aufgefiihrt sind.
Satz 1 ist jeweils mit der Mal3gabe anzuwenden, dass
1. Biomasse aus Rohstoffen mit hohem Risiko indirekter Landnutzungsanderung nach Artikel 3 der
Delegierten Verordnung (EU) 2019/807 ausgenommen ist,

2. die Nachhaltigkeitsanforderungen der Biomassestrom-Nachhaltigkeitsverordnung vom 2. Dezember
2021 (BGBI. I S. 5126), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2286) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung entsprechend anzuwenden sind auf

a) flussige Biomasse,

b) feste Biomasse in einer Anlage zur Erzeugung von Wéarme oder Kalte mit einer
Gesamtfeuerungswarmeleistung von 7,5 Megawatt oder mehr und

¢) gasférmige Biomasse in einer Anlage zur Erzeugung von Wéarme oder Kalte mit einer
Gesamtfeuerungswéarmeleistung von 2 Megawatt oder mehr.

(4) Biomasse im Sinne des Absatzes 2 Nummer 5 ist oder sind
1. Biomasse im Sinne der Biomasseverordnung vom 21. Juni 2001 (BGBI. | S. 1234), die zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geé&ndert worden ist,

2. Altholz der Kategorien A 1 und A Il nach § 2 Nummer 4 Buchstabe a und b der Altholzverordnung
vom 15. August 2002 (BGBI. | S. 3302), die zuletzt durch Artikel 120 der Verordnung vom 19. Juni
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2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist,

3. biologisch abbaubare Anteile von Abféllen aus Haushalten und Industrie,
4. Deponiegas,

5. Klargas,

6. Klarschlamm im Sinne der Klarschlammverordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), die
zuletzt durch Artikel 137 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéandert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung oder

7. Pflanzen6imethylester.

Satz 1 ist jeweils mit der Mal3gabe anzuwenden, dass

1. Biomasse aus Rohstoffen mit hohem Risiko indirekter Landnutzungsanderung nach Artikel 3 der
Delegierten Verordnung (EU) 2019/807 ausgenommen ist,

2. die Nachhaltigkeitsanforderungen der Biomassestrom-Nachhaltigkeitsverordnung vom 2. Dezember
2021 (BGBI. | S. 5126) in der jeweils geltenden Fassung entsprechend anzuwenden sind auf

a) flussige Biomasse,

b) feste Biomasse in einer Anlage zur Erzeugung von Wéarme oder Kalte mit einer
Gesamtfeuerungswarmeleistung von 7,5 Megawatt oder mehr und

¢) gasférmige Biomasse in einer Anlage zur Erzeugung von Wéarme oder Kalte mit einer
Gesamtfeuerungswéarmeleistung von 2 Megawatt oder mehr,

3. der zur Erzeugung der gasférmigen Biomasse in Vergarungsanlagen im Sinne des § 24 Absatz 1
Satz 1 und 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes ab einer Leistung von 1 Megawatt, welche nach
Ablauf des 31. Dezember 2023 in Betrieb genommen werden, eingesetzte Anteil von Getreidekorn
oder Mais in jedem Kalenderjahr insgesamt héchstens 50 Masseprozent betragen darf; als Mais sind
Ganzpflanzen, Maiskorn-Spindel-Gemisch, Kérnermais und Lieschkolbenschrot anzusehen.

* Amtlicher Hinweis: Alle zitierten DIN-Vornormen und -Normen sind im Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
veroffentlicht und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaRig gesichert
niedergelegt.

* Zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, und in der Deutschen Nationalbibliothek
archivmaRig gesichert niedergelegt.

* Zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, und in der Deutschen Nationalbibliothek
archivmaRig gesichert niedergelegt.
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