8§ 103 GEG — Innovationsklausel

Geb&audemodernisierungsgesetz
Stand: 07.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Bis zum 31. Dezember 2030 kdnnen die nach Landesrecht zusténdigen Behdrden auf Antrag nach §
102 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1

1. von den Anforderungen des § 10 Absatz 2 befreien, wenn

a) ein Wohngeb&ude so errichtet wird, dass die Treibhausgasemissionen des Gebaudes
gleichwertig begrenzt werden und der Hochstwert des Jahres-Endenergiebedarfs fir Heizung,
Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung das 0,55fache des auf die Gebaudenutzflache
bezogenen Wertes des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das die gleiche
Geometrie, Gebaudenutzflache und Ausrichtung wie das zu errichtende Gebaude aufweist und der
technischen Referenzausfuhrung der Anlage 1 entspricht, nicht Uberschreitet oder

b) ein Nichtwohngebaude so errichtet wird, dass die Treibhausgasemissionen des Gebaudes
gleichwertig begrenzt werden und der Hochstwert des Jahres-Endenergiebedarfs fir Heizung,
Warmwasserbereitung, Liftung, Kiihlung und eingebaute Beleuchtung das 0,55fache des auf die
Nettogrundflache bezogenen Wertes des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgeb&udes, das
die gleiche Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschlie3lich der Anordnung
der Nutzungseinheiten, wie das zu errichtende Gebaude aufweist und der technischen
Referenzausfiihrung der Anlage 2 entspricht, nicht Gberschreitet oder

2. von den Anforderungen des § 38 Absatz 1 in Verbindung mit § 36 befreien, wenn

a) ein Wohngebaude so geandert wird, dass die Treibhausgasemissionen des Gebaudes
gleichwertig begrenzt werden und der Jahres-Endenergiebedarf flir Heizung,
Warmwasserbereitung, Liftung und Kithlung das 1,4fache des auf die Gebaudenutzflache
bezogenen Wertes des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das die gleiche
Geometrie, Gebaudenutzflache und Ausrichtung wie das geénderte Gebaude aufweist und der
technischen Referenzausfiuhrung der Anlage 1 entspricht, nicht Uberschreitet oder

b) ein Nichtwohngebaude so geandert wird, dass die Treibhausgasemissionen des Gebaudes
gleichwertig begrenzt werden und der Jahres-Endenergiebedarf fiir Heizung,
Warmwasserbereitung, Liftung, Kilhlung und eingebaute Beleuchtung das 1,4fache des auf die
Nettogrundflache bezogenen Wertes des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das
die gleiche Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschlie3lich der Anordnung
der Nutzungseinheiten, wie das geédnderte Gebaude aufweist und der technischen
Referenzausfiihrung der Anlage 2 entspricht, nicht Giberschreitet.

Die technische Referenzausfiihrung in den Nummern 1.13 bis 9 der Anlage 2 ist nur insoweit zu
bertcksichtigen, wie eines der dort genannten Systeme in dem zu errichtenden Gebaude ausgefuhrt wird
oder in dem gednderten Gebaude ausgefihrt ist. In den Féallen des Satzes 1 Nummer 1 darf der
spezifische, auf die warmeibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust eines
zu errichtenden Wohngeb&udes das 1,2fache des entsprechenden Wertes eines Referenzgebaudes
nach der Anlage 1 und ein zu errichtendes Nichtwohngeb&ude das 1,25fache der Hochstwerte der
mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmetibertragenden Umfassungsflache nach der Anlage 3
nicht Uberschreiten.

(2) Der Antragsteller hat der nach Landesrecht zustandigen Behdrde spatestens ein Jahr nach Abschluss
der MaRnahme nach Absatz 1 einen Bericht mit den wesentlichen Erfahrungen bei der Anwendung der
Regelung, insbesondere ber Investitionskosten, Energieverbrauche und, soweit synthetisch erzeugte
Energietrager in flissiger oder gasférmiger Form genutzt werden, Giber die Herkunft, die Erzeugung und
die Kosten dieser Energietréager sowie die Bestimmung der Treibhausgasemissionen, vorzulegen. Die
Lander konnen der Bundesregierung Daten der Berichte nach Satz 1 zum Zwecke der Auswertung zur



Verfligung stellen.

(3) Bis zum 31. Dezember 2030 kénnen Bauherren oder Eigentiimer bei Anderung inrer Gebaude, die in
raumlichem Zusammenhang stehen, eine Vereinbarung Uber die gemeinsame Erfullung der
Anforderungen nach 8§ 38 Absatz 1 in Verbindung mit § 36 treffen, wenn sichergestellt ist, dass die von
der Vereinbarung erfassten geanderten Gebaude in ihrer Gesamtheit die Anforderungen nach § 38
Absatz 1 erfullen. Jedes geanderte Gebaude, das von der Vereinbarung erfasst wird, muss eine
Mindestqualitat der Anforderungen an die warmeubertragende Umfassungsflache einhalten. Die
Mindestqualitat nach Satz 2 gilt als erflllt, wenn die Warmedurchgangskoeffizienten der geanderten
AuRenbauteile jedes einzelnen Gebé&udes die Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten nach §
36 in Verbindung mit Anlage 7 um nicht mehr als 40 Prozent Uiberschreiten.

(4) Einer Vereinbarung nach Absatz 3 muss eine einheitliche Planung zugrunde liegen, die eine
Realisierung der Mal3Bnahmen an allen von der Vereinbarung erfassten Gebauden in einem zeitlichen
Zusammenhang von nicht mehr als drei Jahren vorsieht. Der zustdndigen Behdrde ist die Vereinbarung
anzuzeigen. 8 107 Absatz 4 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.
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