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§ 102 GEG — Befreiungen

Geb&audemodernisierungsgesetz
Stand: 07.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Die nach Landesrecht zustandigen Behtrden haben auf Antrag des Eigentimers oder Bauherren von
den Anforderungen dieses Gesetzes zu befreien, soweit

1. die Ziele dieses Gesetzes durch andere als in diesem Gesetz vorgesehene Mal3Bhahmen im
gleichen Umfang erreicht werden oder

2. die Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen
Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fihren.

Eine unbillige Harte liegt insbesondere vor, wenn die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der
Ublichen Nutzungsdauer, bei Anforderungen an bestehende Geb&ude innerhalb angemessener Frist
durch die eintretenden Einsparungen nicht erwirtschaftet werden kénnen, das heil3t, wenn die
notwendigen Investitionen nicht in einem angemessenen Verhéltnis zum Ertrag stehen. Eine unbillige
Harte liegt auch vor, wenn die notwendigen Investitionen nicht in einem angemessenen Verhaltnis zum
Wert des Gebaudes stehen. Hierbei sind unter Beriicksichtigung des Ziels dieses Gesetzes die zur
Erreichung dieses Ziels erwartbaren Preisentwicklungen fiir Energie einschlief3lich der Preise fur
Treibhausgase nach dem européischen und dem nationalen Emissionshandel zu berticksichtigen. Eine
unbillige Harte liegt auch vor, wenn aufgrund besonderer personlicher Umstande die Erfullung der
Anforderungen des Gesetzes nicht zumutbar ist.

(2) Absatz 1 ist auf die Vorschriften von Teil 5 nicht anzuwenden.

(3) Die Erfiillung der Voraussetzungen nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 hat der Eigentiimer oder der
Bauherr darzulegen und nachzuweisen. Die nach Landesrecht zustandige Behoérde kann auf Kosten des
Eigentiimers oder Bauherrn die Vorlage einer Beurteilung der Erfullung der Voraussetzungen nach
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 durch qualifizierte Sachverstandige verlangen.

(4) Bis zum 31. Dezember 2030 kénnen die nach Landesrecht zustdndigen Behdrden auf Antrag im
Einzelfall oder fiir genau begrenzte Falle allgemein die zuldssige Nutzungsdauer von Gebduden im Sinne
des § 2 Absatz 2 Nummer 6 und des § 104 Satz 2 um weitere zwei Jahre verlangern, wenn ansonsten
die Unterbringung von Gefllichteten durch die 6ffentliche Hand oder im 6ffentlichen Auftrag erheblich
verzdgert wiirde.

(5) (weggefallen)
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