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8§ 3 EntschG — Bemessungsgrundlage der Entschéadigung far
Grundvermégen und land- und forstwirtschaftliches Vermdgen

Entschadigungsgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Bemessungsgrundlage der Entschadigung fiir Grundvermdgen einschlie3lich Gebaudeeigentum
sowie fur land- und forstwirtschaftliches Vermogen ist

1. bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen das 3fache,
2. bei Mietwohngrundstiicken mit mehr als zwei Wohnungen das 4,8fache,

3. bei gemischt genutzten Grundstiicken, die zu mehr als 50 vom Hundert Wohnzwecken dienen, das
6,4fache,

4. bei Geschéftsgrundstiicken, Mietwohngrundstiicken mit zwei Wohnungen, nicht unter Nummer 3
fallenden gemischt genutzten Grundstiicken, Einfamilienhdusern und sonstigen bebauten
Grundstucken das 7fache,

5. bei unbebauten Grundstiicken das 20fache

des vor der Schadigung zuletzt festgestellten Einheitswertes; sind nur Teilflachen eines Grundstiicks zu
entschadigen, richtet sich der Vervielfaltiger nach der Nutzungsart des Gesamtgrundstiicks zum
Zeitpunkt der Schadigung. Bei Grundstiicken, fiir die ein Abgeltungsbetrag nach der Verordnung tber die
Aufhebung der Gebéudeentschuldungssteuer vom 31. Juli 1942 (RGBI. | S. 501) entrichtet worden ist, ist
dieser dem Einheitswert hinzuzurechnen. Ist der Abgeltungsbetrag nicht mehr bekannt, so ist der
Einheitswert um ein Finftel zu erhéhen.

(2) Ist ein Einheitswert nicht festgestellt worden oder nicht mehr bekannt, aber im Verfahren nach dem
Beweissicherungs- und Feststellungsgesetz ein Ersatzeinheitswert ermittelt worden, so ist dieser
malfdgebend. Er wird der zustandigen Behérde von der Ausgleichsverwaltung im Wege der Amtshilfe
mitgeteilt.

(3) Ist weder ein Einheitswert noch ein Ersatzeinheitswert vorhanden oder sind zwischen dem
Bewertungszeitpunkt und der Schadigung Veradnderungen der tatséchlichen Verhaltnisse des
Grundstuicks eingetreten, deren Bertcksichtigung zu einer Abweichung um mehr als ein Flnftel,
mindestens aber 1.000 Deutsche Mark fuhrt, berechnet das Amt oder das Landesamt zur Regelung
offener Vermoégensfragen einen Hilfswert nach den Vorschriften des Reichshewertungsgesetzes vom 16.
Oktober 1934 (RGBI. | S. 1035) in der Fassung des Bewertungsgesetzes der Deutschen Demokratischen
Republik vom 18. September 1970 (Sonderdruck Nr. 674 des Gesetzblattes). Absatz 1 Satz 2 und 3 gilt
entsprechend. Bei Vorliegen von Wiederaufnahmegriinden im Sinne des 8§ 580 der Zivilprozessordnung
ist auf Antrag ein solcher Hilfswert zu bilden.

(4) Langfristige Verbindlichkeiten, die im Zeitpunkt der Schadigung mit Vermdgen im Sinne des Absatzes
1 Satz 1 in wirtschaftlichem Zusammenhang standen oder an solchem Vermégen dinglich gesichert
waren, sind in Hohe ihres zu diesem Zeitpunkt valutierenden Betrages abzuziehen. Als valutierender
Betrag gilt der Nennwert des frilheren Rechts vorbehaltlich des Nachweises von Tilgungsleistungen oder
anderer Erldschensgriinde seitens des Berechtigten. Dies gilt fir Verbindlichkeiten aus Aufbaukrediten
nur, wenn eine der Kreditaufnahme zuzuordnende Baumaf3nahme zu einer Erhéhung der
Bemessungsgrundlage gefuhrt hat. Die Hohe des Abzugsbetrages bemisst sich nach § 18 Abs. 2 des
Vermdgensgesetzes. Verpflichtungen auf wiederkehrende Leistungen sind mit dem Kapitalwert nach den
88 15 bis 17 des in Absatz 3 genannten Bewertungsgesetzes abzuziehen. Sonstige dingliche
Belastungen sind entsprechend zu bertcksichtigen.

(5) Sind in den Einheits-, Ersatzeinheits- oder Hilfswert fiir land- und forstwirtschaftliches Vermégen
Betriebsmittel oder Gebaude einbezogen, die dem Eigentimer des Grund und Bodens nicht gehéren,
sind die Wertanteile am Gesamtwert festzustellen und jeweils gesondert zu entschadigen.
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(6) Fur land- und forstwirtschaftliches Vermégen gelten § 4 Abs. 4 und 8§ 8 Abs. 6 entsprechend.

Zitiervorschlag: § 3 EntschG

Quelle: Bundesamt fur Justiz, abgerufen 02.07.2026
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