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§ 26 EWPBG — Weitergabe der Entlastung bei Mietverhaltnissen,
Pachtverhaltnissen und Gemeinschaften der Wohnungseigentimer

Erdgas-Warme-Preisbremsengesetz
Stand: 20.01.2023 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Vermieter hat die Entlastung, die er nach den 88 3 und 5 oder den 88 11 und 13 ab dem 1. Marz
2023 erlangt, in der Heizkostenabrechnung fir die laufende Abrechnungsperiode zu beriicksichtigen. Die
Hoéhe der Entlastung nach Satz 1 und die Hohe des auf den Mieter entfallenden Anteils an der Entlastung
sind mit der Abrechnung fir die jeweilige Abrechnungsperiode gesondert auszuweisen.

(2) In Mietverhéaltnissen, in denen

1. die Vorauszahlungen des Mieters fiir Betriebskosten aufgrund der steigenden Kosten fiir
leitungsgebundenes Erdgas und Wéarme seit dem 1. Januar 2022 erhdht wurden oder

2. seit dem 1. Januar 2022 Betriebskostenvorauszahlungen fiur leitungsgebundenes Erdgas und
Warme erstmalig vereinbart wurden,

passt der Vermieter nach dem Zugang der Informationen nach § 3 Absatz 3 Satz 3 oder § 11 Absatz 4
Satz 1 unverziglich die Betriebskostenvorauszahlungen auf eine angemessene Hoéhe an. Die Anpassung
kann entfallen, wenn die Betriebskostenvorauszahlungen lediglich um einen Betrag von weniger als 10
Prozent der bisher vereinbarten Betriebskostenvorauszahlungen anzupassen waren. Nimmt der
Vermieter bis zum 1. April 2023 die jahrliche Abrechnung der Betriebskosten fiir die vergangene
Abrechnungsperiode vor, so kann die Anpassung in unmittelbarem Zusammenhang mit dieser
Abrechnung erfolgen.

(3) Der Vermieter unterrichtet den Mieter unverzuglich nach Zugang der Informationen nach § 3 Absatz 3
Satz 3 oder § 11 Absatz 4 Satz 1 in Textform Uber Ursprung, Hohe und Laufzeit der Entlastung sowie
Uber deren Berucksichtigung in der Betriebskostenabrechnung. Ist der Vermieter zur Anpassung der
Betriebskostenvorauszahlungen nach Absatz 2 verpflichtet, unterrichtet er den Mieter auch tber den
neuen Vorauszahlungsbetrag.

(4) Die Verpflichtung zur Anpassung nach Absatz 2 entfallt, wenn die Mietvertragsparteien bis zum 31.
Mérz 2023 eine hiervon abweichende Vereinbarung treffen.

(5) In den Mietverhéaltnissen, die nicht von Absatz 2 erfasst sind, kdnnen die Vertragsparteien bis zum 31.
Dezember 2023 eine Anpassung der Betriebskostenvorauszahlungen auf eine angemessene Hohe
jeweils einmalig im Lauf einer Abrechnungsperiode vornehmen, wenn gegenuber der letzten Anpassung
eine Anderung der Betriebskosten um einen Betrag von mindestens 10 Prozent eingetreten ist. Die
Anpassung nach Satz 1 ist zu begriinden. Unter den Voraussetzungen des Satzes 1 hat der Vermieter
auf Verlangen des Mieters Auskunft Giber die Tatsachen zu erteilen, die fiir die Anpassung mafRgeblich
sind. Der Vermieter kann die Auskunft auch mit einer Anpassung nach Satz 1 verbinden.

(6) Die Abséatze 1 bis 5 sind auf Pachtverhaltnisse entsprechend anzuwenden.

(7) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer hat die Entlastung, die sie nach den 88 3 und 5 oder
nach den 88 11 und 13 ab dem 1. Marz 2023 erlangt, im Rahmen der Jahresabrechnung zu
berlcksichtigen. Absatz 1 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 sind entsprechend anzuwenden.

(8) Ist unter Berticksichtigung der Entlastung, die die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer nach den
88 3 und 5 oder nach den 88 11 und 13 im Abrechnungszeitraum voraussichtlich erlangen wird, eine
Uberdeckung der zu erwartenden Kosten von mehr als 10 Prozent zu erwarten, kann jeder
Wohnungseigentiimer verlangen, dass die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer seine
Kostenvorschiisse unverziglich nur in dem Umfang einfordert, der den voraussichtlich zu erwartenden
Kosten entspricht. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer hat den Wohnungseigentimer tber den
neuen zu zahlenden Betrag zu unterrichten.
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(9) Soweit der Vermieter die Entlastung nach Absatz 1 Satz 1 in der Abrechnung zu beriicksichtigen hat,
flieRt diese Entlastung nicht in die Berechnung der Hochstgrenzen des Vermieters nach § 18 mit ein.

Zitiervorschlag: § 26 EWPBG

Quelle: Bundesamt fiir Justiz, abgerufen 02.07.2026
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