nu:legal § 4 DWVO (Nordrhein-Westfalen)

§ 4 DWVO (Nordrhein-Westfalen) — Ortlicher Mietwert

Dienstwohnungsverordnung
Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Stand: 26.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Fur jede Dienstwohnung ist der ortsiibliche Mietwert (je gm) in der Gemeinde oder einer
vergleichbaren Gemeinde flir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grél3e, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage zu ermitteln.

(2) Zustandig fur die Ermittlung des ortlichen Mietwertes sind fur Dienstwohnungen des Landes die
Oberfinanzdirektionen und fiir Dienstwohnungen der Gemeinden und Gemeindeverbande die nach dem
kommunalen Verfassungsrecht zustandigen Stellen.

(3) Der ortliche Mietwert ist entsprechend héher oder niedriger festzusetzen, wenn die bauliche
Ausstattung oder Einrichtung der Dienstwohnung von den Vergleichswohnungen abweicht.

(4) Tragt der Dienstherr die Kosten der Schonheitsreparaturen und Kleinreparaturen, ist der Mietwert
angemessen zu erhdhen.

(5) Bei der Festsetzung des ortlichen Mietwertes sind auch Betriebskosten, die bei einem
privatrechtlichen Mietverhéaltnis vom Mieter zu tragen waren, zu bertcksichtigen, soweit die
Dienstwohnungsinhaberin oder der Dienstwohnungsinhaber diese nicht nach § 9 neben der
Dienstwohnungsvergitung zu entrichten hat. Eine auf den Quadratmeter Wohnflache bezogene
pauschalierte Umlage ist zulassig.

(6) Die drtlichen Mietwerte sind beim Wechsel der Dienstwohnungsinhaberin oder des
Dienstwohnungsinhabers, bei Eintritt von Umstanden, die zu einer Anderung des Mietwertes fiihren
kénnen (z.B. wohnwertverbessernde bauliche MalBnhahmen), spéatestens jedoch alle drei Jahre, zu
Uberprifen. Eine Erh6hung des Mietwertes auf Grund von Veranderungen (8 5) ist nicht vorzunehmen,
soweit diese auf Kosten der Dienstwohnungsinhaberin oder des Dienstwohnungsinhabers ausgefihrt
worden sind. Anderungen der Mietwertfestsetzungen treten mit dem ersten Tage des auf die
Neufestsetzung folgenden Monats in Kraft.

Zitiervorschlag: 8 4 DWVO (Nordrhein-Westfalen)

Quelle: nrwrecht, abgerufen 26.08.2026

Nicht-amtliche Lesefassung — verbindlich ist die Papierfassung des Gesetz- und Verordnungsblattes fir das Land
Nordrhein-Westfalen (recht.nrw.de — Verkiindungsblatter: https://recht.nrw.de/suche/vbl)
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