§ 249 BewG — Grundstlcksarten

Bewertungsgesetz
Stand: 10.12.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Bei der Bewertung bebauter Grundstiicke sind die folgenden Grundstiicksarten zu unterscheiden:

1. Einfamilienh&user,

. Zweifamilienh&user,

. Mietwohngrundstiicke,
. Wohnungseigentum,

. Teileigentum,

. Geschéftsgrundsticke,
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. gemischt genutzte Grundstiicke und
8. sonstige bebaute Grundstiicke.

(2) Einfamilienhduser sind Wohngrundsticke, die eine Wohnung enthalten und kein Wohnungseigentum
sind. Ein Grundstiick gilt auch dann als Einfamilienhaus, wenn es zu weniger als 50 Prozent der Wohn-
und Nutzflache zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt und dadurch die Eigenart als Einfamilienhaus
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(3) Zweifamilienhauser sind Wohngrundstiicke, die zwei Wohnungen enthalten und kein
Wohnungseigentum sind. Ein Grundstiick gilt auch dann als Zweifamilienhaus, wenn es zu weniger als
50 Prozent der Wohn- und Nutzflache zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt und dadurch die Eigenart
als Zweifamilienhaus nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(4) Mietwohngrundstuicke sind Grundstticke, die zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und Nutzflache
Wohnzwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhduser oder Wohnungseigentum sind.

(5) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(6) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebaudes
in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(7) Geschaftsgrundstiucke sind Grundsticke, die zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und Nutzflache
eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

(8) Gemischt genutzte Grundstiicke sind Grundstiicke, die teils Wohnzwecken, teils eigenen oder
fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienh&user,
Mietwohngrundstiicke, Wohnungseigentum, Teileigentum oder Geschéaftsgrundstiicke sind.

(9) Sonstige bebaute Grundstiicke sind solche Grundstiicke, die nicht unter die Abséatze 2 bis 8 fallen.

(10) Eine Wohnung ist in der Regel die Zusammenfassung mehrerer Raume, die in ihrer Gesamtheit so
beschaffen sein mussen, dass die Fiihrung eines selbstandigen Haushalts mdglich ist. Die
Zusammenfassung der Raume muss eine von anderen Wohnungen oder Raumen, inshesondere
Wohnraumen, baulich getrennte, in sich abgeschlossene Wohneinheit bilden und einen selbstandigen
Zugang haben. Daneben ist erforderlich, dass die fur die Fihrung eines selbsténdigen Haushalts
notwendigen Nebenrdume (Kuche, Bad oder Dusche, Toilette) vorhanden sind. Die Wohnflache soll
mindestens 20 Quadratmeter betragen.
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