§ 194 BewG — Bewertung des Erbbaugrundstiicks

Bewertungsgesetz
Stand: 23.12.2022 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Wert des Erbbaugrundstiicks ist durch Multiplikation des Bodenwerts des unbelasteten
Grundstiicks mit einem Erbbaugrundstiickskoeffizienten zu ermitteln. Anzuwenden sind die von den
Gutachterausschiissen im Sinne der 88 192 ff. des Baugesetzbuchs ermittelten
Erbbaugrundstiickskoeffizienten nach Maf3gabe des § 177 Absatz 2 und 3. Der Bodenwert des
unbelasteten Grundstiicks ist der Wert des Grundstiicks, der nach § 179 festzustellen wére, wenn die
Belastung mit dem Erbbaurecht nicht bestiinde.

(2) Der Wert des Erbbaugrundstiicks ist durch Multiplikation des Werts des Erbbaugrundstiicks nach den
Absatzen 3 bis 5 mit einem Erbbaugrundstiicksfaktor zu ermitteln, wenn fiir das zu bewertende
Erbbaugrundstiick kein Erbbaugrundstiickskoeffizient nach Absatz 1 vorliegt. Anzuwenden sind die von
den Gutachterausschiussen ermittelten Erbbaugrundstiicksfaktoren nach MaRRgabe des § 177 Absatz 2
und 3. Soweit derartige Erbbaugrundstiicksfaktoren nicht zur Verfiigung stehen, gilt der
Erbbaugrundstticksfaktor 1,0.

(3) Zur Ermittlung des Werts des Erbbaugrundstiicks wird zunachst die Summe aus

1. dem nach Absatz 4 tber die Restlaufzeit des Erbbaurechts abgezinsten Bodenwert des
unbelasteten Grundstuicks im Sinne des Absatzes 1 Satz 3 und

2. dem nach Absatz 5 liber die Restlaufzeit des Erbbaurechts kapitalisierten vertraglich vereinbarten
jahrlichen Erbbauzins

gebildet. Ein bei Ablauf des Erbbaurechts nicht zu entschadigender Wertanteil der Gebaude oder des
Gebéaudes nach § 193 Absatz 5 ist hinzuzurechnen.

(4) Der Bodenwert des unbelasteten Grundstiicks im Sinne des Absatzes 1 Satz 3 ist Uber die
Restlaufzeit des Erbbaurechts mit dem sich aus der Anlage 26 ergebenden Abzinsungsfaktor
abzuzinsen. Fur die Abzinsung sind die Zinssatze zu verwenden, die der Ermittlung des
Erbbaugrundstiicksfaktors im Sinne des Absatzes 2 Satz 2 zugrunde gelegt wurden. Soweit von den
Gutachterausschiissen keine derartigen Zinsséatze zur Verfigung stehen, gelten die Zinssatze nach §
193 Absatz 4 Satz 3. Liegt ein immerwéhrendes Erbbaurecht vor, ist der Abzinsungsfaktor 0.

(5) Der vertraglich vereinbarte jahrliche Erbbauzins ist Gber die Restlaufzeit des Erbbaurechts mit dem
sich aus Anlage 21 ergebenden Vervielfaltiger zu kapitalisieren. Fir die Kapitalisierung sind die Zinssatze
zu verwenden, die der Ermittlung des Erbbaugrundstiicksfaktors im Sinne des Absatzes 2 Satz 2
zugrunde gelegt wurden. Soweit von den Gutachterausschiissen keine derartigen Zinssétze zur
Verflgung stehen, gelten die Zinssatze nach § 193 Absatz 4 Satz 3. Liegt ein immerwéahrendes
Erbbaurecht vor, entspricht der Vervielfaltiger dem Kehrwert des nach Satz 2 oder 3 anzuwendenden
Zinssatzes.
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