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Art 6 BayBO (Bayern) — Abstandsflachen, Abstande

Bayerische Bauordnung
Landesrecht Bayern
Stand: 25.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fur andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, gegenuber Gebauden und Grundstiicksgrenzen. Satz 2 gilt insbesondere nicht fur

1. Antennen und Antennen tragende Masten fir den Mobilfunk und den Digitalfunk der Behdrden und
Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) im Aul3enbereich,

2. Windenergieanlagen im Auf3enbereich,
3. ebenerdige Terrassen und
4. Warmepumpen und zugehérige Einhausungen mit einer Héhe bis zu 2 m tber der Gelandeoberflache.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwénden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet
werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut
werden darf. Art. 63 bleibt unberuhrt.

(2) Abstandsflachen sowie Abstande nach Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 und Art. 30 Abs. 2 missen auf dem
Grundstick selbst liegen. Sie dirfen auch auf éffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen sowie Absténde im Sinn des Satzes 1 dirfen sich ganz
oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich oder tatsachlich gesichert ist, dass sie
nicht tberbaut werden, oder wenn der Nachbar gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich zustimmt;
die Zustimmung des Nachbarn gilt auch fiir und gegen seinen Rechtsnachfolger. Abstandsflachen diirfen
auf die auf diesen Grundstucken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken; das gilt nicht fir
1. AuRenwéande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. AuRenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen
lund 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Wandhohe ist das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Hohe von Dachern mit einer Neigung von bis
einschlie3lich 70 Grad wird zu einem Drittel der Wandhdhe, von Dachern mit einer Neigung von mehr als
70 Grad voll der Wandhthe hinzugerechnet. Die Satze 1 bis 3 gelten fir Dachaufbauten entsprechend.
Das sich ergebende Mal3 ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, jeweils aber

mindestens 3 m. Durch stadtebauliche Satzung oder eine Satzung nach Art. 81 kann ein abweichendes
Mal der Tiefe der Abstandsflache zugelassen oder vorgeschrieben werden. Fir solche Regelungen in

Bebauungspléanen gilt § 33 BauGB entsprechend.

(5a) Abweichend von Abs. 5 Satz 1 betrégt die Abstandsflache in Gemeinden mit mehr als 250 000
Einwohnern auf3erhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie festgesetzten urbanen
Gebieten 1 H, mindestens jedoch 3 m, wenn die ndhere Umgebung tiberwiegend durch Geb&ude der
Gebaudeklassen 1, 2 oder 3 gepragt ist. Vor bis zu zwei Aulienwanden von nicht mehr als 16 m Lange
genilgen in diesen Fallen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens zwei
AuRBenwéanden Satz 1 beachtet. Abweichend von Abs. 4 Satz 3 wird die H6he von Dachern mit einer
Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als 70 Grad voll der
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Wandhohe hinzugerechnet. Die Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs wird abweichend von Satz
3 und von Abs. 4 Satz 3 bei Dachneigung von mehr als 70 Grad voll, im Ubrigen zu einem Drittel
angerechnet. Dabei bleiben auch untergeordnete Dachgauben bei der Bemessung der Abstandsflache
aulier Betracht, wenn

1. sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebaudes,
hdchstens jeweils 5 m in Anspruch nehmen und

2. ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m 2 betragt und eine H6he von nicht mehr als 2,5 m
aufweist.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aul3er Betracht
1. vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstande,
2. untergeordnete Vorbauten wie Balkone und eingeschossige Erker, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aul3enwand des jeweiligen Gebaudes, hdchstens
jeweils 5 m, in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auf3enwand vortreten und
¢) mindestens 2 m von der gegenuberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachaufbauten, auch
wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden,

4. Mallnahmen zum Zwecke der Energieeinsparung an bestehenden Gebauden, wenn sie
a) eine Starke von nicht mehr als 0,30 m aufweisen und

b) mindestens 2,50 m von der Grundstiicksgrenze zuriickbleiben.

Abs. 5a Satz 5 bleibt unberthrt.

(7) In den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an der
Grundstilicksgrenze errichtet werden, zulassig

1. Garagen einschlieBlich ihrer Nebenraume, Uberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen
und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m und
einer Gesamtlénge je Grundstiicksgrenze von 9 m, wobei die H6he von Dachern mit einer Neigung von
mehr als 45 Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als 70 Grad voll der Wandhéhe
hinzugerechnet wird; Giebelflachen bleiben bei einer Dachneigung bis zu 45 Grad unbericksichtigt,

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer H6he bis zu 3 m und einer Gesamtlénge je
Grundstlicksgrenze von 9 m,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auRerhalb dieser
Baugebiete mit einer H6he bis zu 2 m.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden
Bebauung nach den Nrn. 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht Uiberschreiten.
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