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Art 48 BayBO (Bayern) — Barrierefreies Bauen

Bayerische Bauordnung
Landesrecht Bayern
Stand: 25.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei erreichbare Wohnungen in mehreren
Geschossen erfiillt werden. In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach Art. 37 Abs. 4 Satz
1 erforderlichen Aufziigen muss ein Drittel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein. In den
Wohnungen nach den Satzen 1 und 2 mussen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad, die
Kiche oder Kochnische sowie der Raum mit Anschlussmoglichkeit fur eine Waschmaschine barrierefrei
sein. Art. 32 Abs. 6 Satz 2, Art. 35 Abs. 2 und Art. 37 Abs. 4 und 5 bleiben unberihrt.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, missen in den dem allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. Dies gilt insbesondere fiir

. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

. Tageseinrichtungen fir Kinder,

. Sport- und Freizeitstatten,

. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

. Biiro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

. Verkaufsstatten,

. Gaststatten, die keiner gaststattenrechtlichen Erlaubnis bedurfen,

. Beherbergungsstatten,
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. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

Fur die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Raume und Anlagen geniigt es, wenn sie in dem
erforderlichen Umfang barrierefrei sind. Toilettenraume und Stellplatze fiir Besucher und Benutzer
missen in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein. Diese Anforderungen gelten nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderungen nur mit unverhaltnismaiigem Aufwand erfillt werden
kénnen. Die Anforderungen an Gaststatten, die einer gaststattenrechtlichen Erlaubnis bedurfen, sind im
Rahmen des gaststéattenrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu beachten.

(3) Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die Uberwiegend oder ausschlie3lich von Menschen mit
Behinderung, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern genutzt werden, wie

1. Tagesstatten, Werkstatten und stationare Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung,
2. stationare Einrichtungen fur pflegebediirftige und alte Menschen
missen in allen der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Teilen barrierefrei sein.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,
wegen ungunstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit
Behinderung oder alten Menschen oder bei Anlagen nach Abs. 1 auch wegen des Einbaus eines sonst
nicht erforderlichen Aufzugs nur mit einem unverhaltnismaiigen Mehraufwand erfiillt werden kénnen. Bei
bestehenden baulichen Anlagen im Sinn der Abs. 2 und 3 soll die Bauaufsichtsbehérde verlangen, dass
ein gleichwertiger Zustand hergestellt wird, wenn das technisch mdglich und dem Eigentiimer
wirtschaftlich zumutbar ist.
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