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Art 46 BayBO (Bayern) — Wohnungen

Bayerische Bauordnung
Landesrecht Bayern
Stand: 25.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder Kochnischen
sind zulassig, wenn eine wirksame LUftung gewahrleistet ist.

(2) Fur Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind fiir jede Wohnung ein ausreichend grof3er Abstellraum
und, soweit die Wohnungen nicht nur zu ebener Erde liegen, leicht erreichbare und gut zugangliche
Abstellrdume fur Kinderwagen, Fahrréader und Mobilitatshilfen erforderlich.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

(4) In Wohnungen muissen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu Aufenthaltsraumen
fuhren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut
oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Die
Eigentimer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31. Dezember 2017
entsprechend auszustatten. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren
Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer Gibernimmt diese Verpflichtung selbst.

(5) Sollen Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen in bestandsgeschiitzten Gebauden in Wohnraum
umgewandelt werden, sind auf bestehende Bauteile Art. 6, 25, 26, 28, 29 und 30 nicht anzuwenden.

(6) Sollen bestandsgeschitzte Gebdude zur Schaffung von Wohnraum erstmals um nicht mehr als ein
Geschoss aufgestockt werden, so sind auf bestehende Bauteile die Art. 25 bis 29 und 32 bis 34 nicht
anzuwenden. Im Bereich der Aufstockung gelten die Anforderungen an die bisherige Gebaudeklasse. In
den Wanden notwendiger Treppenraume miissen Offnungen zu Kellergeschossen mindestens
feuerhemmende und selbstschlieBende Abschlusse haben. Soweit bei bestehenden Geb&auden in
notwendigen Treppenrdumen die Treppe selbst oder Wand- und Deckenbekleidungen aus brennbaren
Baustoffen bestehen, miissen Offnungen zu Nutzungseinheiten im Bereich der Aufstockung mindestens
feuerhemmende und selbstschlieBende Abschliisse haben. Soweit in notwendigen Treppenrdumen keine
Fenster nach Art. 33 Abs. 8 Satz 2 Nr.1 vorhanden sind, ist an oberster Stelle eine Offnung nach Art. 33
Abs. 8 Satz 2 Nr. 2 zu schaffen. Der zweite Rettungsweg nach Art. 31 Abs. 2 Satz 2 ist nachzuweisen.
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Nicht-amtliche Lesefassung — verbindlich ist das Bayerische Gesetz- und Verordnungsblatt (verkuendung-bayern.de:
https://www.verkuendung-bayern.de)
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