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Art 2 BayBO (Bayern) — Begriffe

Bayerische Bauordnung
Landesrecht Bayern
Stand: 25.08.2026 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung (Werbeanlagen) einschlie3lich Automaten sind bauliche
Anlagen. Als bauliche Anlagen gelten Anlagen, die nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt sind,
Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden, sowie

1. Aufschittungen, soweit sie nicht unmittelbare Folge von Abgrabungen sind,
2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

3. Campingplatze und Wochenendplatze,

4. Freizeit- und Vergnugungsparks,

5. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Anlagen sind bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinn des Art. 1 Abs. 1 Satz
2.

(2) Gebaude sind selbsténdig benutzbare, tiberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kdnnen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebaudeklasse 1.

a) freistehende Geb&aude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m 2 und

b) land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,
2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr
als 400 m 2,

3. Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m,

4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und

a) Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m 2 oder

b) Teilen von Nutzungseinheiten, die durch AuBen- oder Trennwande nach Art. 27 Abs. 2 Nr. 1 begrenzt
sind und tber von anderen Teilen unabh&ngige Rettungswege nach Art. 31 Abs. 1 verfiigen, mit jeweils
nicht mehr als 400 m 2 ,

5. Gebaudeklasse 5:
sonstige Gebaude einschlieRlich unterirdischer Gebaude.

Hohe im Sinn des Satzes 1 ist das Mal3 der Ful3bodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in
dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel. Bei der Berechnung der
Flachen nach Satz 1 bleiben die Flachen im Kellergeschoss aul3er Betracht.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbestande erfullen:
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1. Hochhéauser (Geb&aude mit einer Héhe nach Abs. 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
2. bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

3. Gebé&ude mit mehr als 1 600 m 2 Flache des Geschosses mit der gréf3ten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude und Garagen,

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstraf3en eine Flache von insgesamt mehr als 800 m
2, bei erdgeschossigen Verkaufsstatten mehr als 2 000 m 2 , haben,

5. Gebaude mit Raumen, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln mehr als 400 m 2
haben,

6. Gebaude mit Raumen, die einzeln fiir eine Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,
7. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese
Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen sowie Freisportanlagen jeweils mit Tribiinen, die keine fliegenden Bauten
sind und insgesamt mehr als 1 000 Besucher fassen,

8. Gaststatten

a) mit mehr als 60 Gastplatzen in Geb&duden, soweit sie nicht ausschliel3lich erdgeschossig sind,
b) mit mehr als 100 Gastplatzen in Gebauden, soweit sie ausschliel3lich erdgeschossig sind, oder
¢) mit mehr als 1 000 Gastplatzen im Freien,

9. Beherbergungsstatten mit mehr als 30 Betten,

10. Spielhallen mit mehr als 150 m 2 ,

11. Geb&aude mit Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsféahigkeit eingeschrankt ist, wenn die
Nutzungseinheiten

a) einzeln fir mehr als sechs Personen bestimmt sind,

b) fur Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

¢) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir insgesamt mehr als zwolf Personen bestimmt sind,
12. Krankenhé&user,

13. sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen sowie Wohnheime,

14. Tageseinrichtungen fur Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, in denen mehr als
zehn Personen betreut werden,

15. Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen,
16. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den MaRregelvollzug,
17. Freizeit- und Vergnigungsparks,

18. fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bedtirfen, sowie Fahrgeschafte, die
keine fliegenden Bauten und nicht verfahrensfrei sind,

19. Regale mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

20. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang mit oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr verbunden ist,
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21. Anlagen und Raume, die in den Nrn. 1 bis 20 nicht aufgefuhrt und deren Art oder Nutzung mit
vergleichbaren Gefahren verbunden sind, ausgenommen Wohngebdaude, die keine Hochh&user sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(6) Flachen von Gebauden, Geschossen, Nutzungseinheiten und Raumen sind als Brutto-Grundflache zu
ermitteln, soweit nichts anderes geregelt ist.

(7) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
tiber die Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlraume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen AufenthaltsrAume nicht mdglich sind, sind keine
Geschosse.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(9) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen, die dazu bestimmt sind, durch
Verbrennung Warme zu erzeugen.

(10) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie flir Menschen mit Behinderung in der allgemein
Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und
nutzbar sind.

(11) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile, Anlagen und Bausétze gemal Art. 2 Nr. 2 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus ihnen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden verbunden zu werden,
wenn sich deren Verwendung auf die Anforderungen nach Art. 3 Satz 1 auswirken kann.

(12) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

Zitiervorschlag: Art 2 BayBO (Bayern)

Quelle: bayernrecht, abgerufen 25.08.2026

Nicht-amtliche Lesefassung — verbindlich ist das Bayerische Gesetz- und Verordnungsblatt (verkuendung-bayern.de:
https://www.verkuendung-bayern.de)
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