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8§ 1 BauNVO — Allgemeine Vorschriften fur Bauflachen und Baugebiete

Baunutzungsverordnung
Stand: 23.06.2021 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

() Im Flachennutzungsplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen
Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden als

1. Wohnbaufl achen (W

2. gem schte Baufl achen (M
3. gewerbliche Baufl ahen (Q
4. Sonder baufl achen (S).

(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

Kl ei nsi edl ungsgebi ete (W5)
rei ne Wohngebi ete (WR)

al | gerrei ne Wbhngebi ete (WA)
besondere Wohngebi ete (WB)
Dor f gebi ete (MD)

dorfliche Whngebi ete (MDW
M schgebiete (M)

urbane Cebiete (M)

. Kerngebi ete (M)

10. Gewer begebi ete (CGE)

11. Industriegebiete (Q)

12. Sondergebiete (SO .

oeNoGaALDE

(3) Im Bebauungsplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festgesetzt werden. Durch die
Festsetzung werden die Vorschriften der 88 2 bis 14 Bestandteil des Bebauungsplans, soweit nicht auf
Grund der Abséatze 4 his 10 etwas anderes bestimmt wird. Bei Festsetzung von Sondergebieten finden
die Vorschriften Uber besondere Festsetzungen nach den Absétzen 4 bis 10 keine Anwendung;
besondere Festsetzungen uber die Art der Nutzung kénnen nach den 88 10 und 11 getroffen werden.

(4) Fur die in den 88 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete kbnnen im Bebauungsplan fiir das jeweilige
Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet

1. nach der Art der zuldssigen Nutzung,

2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften
gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kénnen auch fir mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im
Verhdltnis zueinander getroffen werden; dies gilt auch fir Industriegebiete. Absatz 5 bleibt unberihrt.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach den 8§ 2
bis 9 sowie 13 und 13a allgemein zulassig sind, nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den
Baugebieten nach den 88 2 bis 9 vorgesehen sind,
1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder

2. in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewabhrt bleibt.

(7) In Bebauungsplanen fur Baugebiete nach den 88 4 bis 9 kann, wenn besondere stadtebauliche
Griinde dies rechtfertigen (8 9 Absatz 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass in bestimmten
Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldassigen Nutzungen zuléssig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen Nutzungen unzulassig sind oder
als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder
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3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 4 bis 9 vorgesehen sind, nicht
zulassig oder, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt, allgemein
zulassig sind.

(8) Die Festsetzungen nach den Abséatzen 4 bis 7 kénnen sich auch auf Teile des Baugebiets
beschrénken.

(9) Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann im Bebauungsplan bei Anwendung
der Absatze 5 bis 8 festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zuléssig oder nicht zulédssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

(10) Waren bei Festsetzung eines Baugebiets nach den 88 2 bis 9 in Giberwiegend bebauten Gebieten
bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen unzuléssig, kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen
allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Im Bebauungsplan kénnen
nahere Bestimmungen uber die Zuléssigkeit getroffen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets muss in seinen Ubrigen Teilen gewahrt bleiben. Die Satze 1 bis 3 gelten auch fiir die
Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen.

Zitiervorschlag: 8 1 BauNVO

Quelle: Bundesamt fur Justiz, abgerufen 02.07.2026
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