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8§ 34 BVO 2 — Gesamtkosten in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

Zweite Berechnungsverordnung
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(2) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind nur die Gesamtkosten anzusetzen, die auf den Teil des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit fallen, der Gegenstand der Berechnung ist. Soweit bei
Gesamtkosten nicht festgestellt werden kann, auf welchen Teil des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit
sie fallen, sind sie bei Wohnraum nach dem Verhéltnis der Wohnflachen aufzuteilen; enthalt das
Gebaude oder die Wirtschaftseinheit auch Geschaftsraum, so sind sie fir den Wohnteil und den
Geschaftsteil im Verhaltnis des umbauten Raumes aufzuteilen. Kosten oder Mehrkosten, die nur durch
den Wohn- oder Geschéftsraum entstehen, der nicht Gegenstand der Berechnung ist, durfen nur diesem
zugerechnet werden. Bei der Berechnung des umbauten Raumes ist die Anlage 2 dieser Verordnung
zugrunde zu legen.

(2) Enthalt das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit au3er Wohnraum auch Geschéaftsraum von nicht nur
unbedeutendem Ausmal3, so dirfen die Kosten des Baugrundstiicks, die dem Wohnraum zugerechnet
werden, 15 vom Hundert seiner Baukosten nicht tibersteigen; in besonderen Fallen, namentlich bei
Grundstiicken in gunstiger Wohnlage, kann der Vomhundertsatz Giberschritten werden. Erhéhte Kosten
des Baugrundstiicks, die durch die Geschéftslage veranlalt sind, dirfen nicht dem Wohnraum
zugerechnet werden.

(3) Bei Wiederherstellung eines Gebaudes gehort zu den Baukosten auch der Wert der beim Bau des
Wohnraums, fiir den die Berechnung aufzustellen ist, verwendeten Gebéaudeteile; er ist entsprechend § 7
Abs. 2 Satz 2 bis 4 zu ermitteln. Kommt eine Wiederherstellung auch dem noch vorhandenen, auf die
Dauer benutzbaren Raum zugute, so dirfen Baukosten nur insoweit angesetzt werden, als die
Wiederherstellung dem neu geschaffenen Wohnraum zugute kommt; Absatz 1 gilt entsprechend.

(4) I1st Wohnraum durch Ausbau oder Erweiterung neu geschaffen worden, gehéren zu den
Gesamtkosten, die diesem Wohnraum in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung zuzurechnen sind, nur
diejenigen Kosten, die durch den Ausbau oder die Erweiterung entstanden sind; dies gilt auch, wenn
Zubehoérraume von offentlich geférderten Wohnungen zu neuen Wohnungen ausgebaut werden. Kosten
des Baugrundstiicks diirfen bei Ausbau nicht, bei Erweiterung nur dann angesetzt werden, wenn das
Grundstuck fur einen Anbau neu erworben worden ist.
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