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§ 25 BBodSchG — Wertausgleich

Bundes-Bodenschutzgesetz
Stand: 10.06.2019 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Soweit durch den Einsatz offentlicher Mittel bei Mal3nahmen zur Erfullung der Pflichten nach § 4 der
Verkehrswert eines Grundstiicks nicht nur unwesentlich erhdht wird und der Eigentiimer die Kosten
hierfir nicht oder nicht vollstandig getragen hat, hat er einen von der zustandigen Behdrde
festzusetzenden Wertausgleich in Hohe der mal3nahmenbedingten Wertsteigerung an den dffentlichen
Kostentréager zu leisten. Die Hohe des Ausgleichsbetrages wird durch die H6he der eingesetzten
offentlichen Mittel begrenzt. Die Pflicht zum Wertausgleich entsteht nicht, soweit hinsichtlich der auf
einem Grundstuick vorhandenen schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten eine Freistellung von
der Verantwortung oder der Kostentragungspflicht nach Artikel 1 § 4 Abs. 3 Satz 1 des
Umweltrahmengesetzes vom 29. Juni 1990 (GBI. I Nr. 42 S. 649), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 22. Méarz 1991 (BGBI. | S. 766), in der jeweils geltenden Fassung erfolgt ist. Soweit
MafRnahmen im Sinne des Satzes 1 in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten oder
Entwicklungsbereichen als Ordnungsmafinahmen von der Gemeinde durchgefiihrt werden, wird die
dadurch bedingte Erhdhung des Verkehrswertes im Rahmen des Ausgleichsbetrags nach § 154 des
Baugesetzbuchs abgegolten.

(2) Die durch Sanierungsmaf3nahmen bedingte Erhéhung des Verkehrswerts eines Grundstlicks besteht
aus dem Unterschied zwischen dem Wert, der sich fiir das Grundstiick ergeben wiirde, wenn die
MafRnahmen nicht durchgefuhrt worden waren (Anfangswert), und dem Verkehrswert, der sich fir das
Grundstiick nach Durchfiihrung der Erkundungs- und Sanierungsmaf3nahmen ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag wird fallig, wenn die Sicherung oder Sanierung abgeschlossen und der Betrag
von der zustéandigen Behorde festgesetzt worden ist. Die Pflicht zum Wertausgleich erlischt, wenn der
Betrag nicht bis zum Ende des vierten Jahres nach Abschlul? der Sicherung oder Sanierung festgesetzt
worden ist.

(4) Die zustandige Behorde hat von dem Wertausgleich nach Absatz 1 die Aufwendungen abzuziehen,
die der Eigentimer fir eigene MaRnahmen der Sicherung oder Sanierung oder die er fiir den Erwerb des
Grundstiicks im berechtigten Vertrauen darauf verwendet hat, daf3 keine schadlichen
Bodenverédnderungen oder Altlasten vorhanden sind. Kann der Eigentimer von Dritten Ersatz erlangen,
so ist dies bei der Entscheidung nach Satz 1 zu bericksichtigen.

(5) Im Einzelfall kann von der Festsetzung eines Ausgleichsbetrages ganz oder teilweise abgesehen
werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten ist. Werden
dem offentlichen Kostentrager Kosten der Sicherung oder Sanierung erstattet, so mufl3 insoweit von der
Festsetzung des Ausgleichsbetrages abgesehen, ein festgesetzter Ausgleichsbetrag erlassen oder ein
bereits geleisteter Ausgleichsbetrag erstattet werden.

(6) Der Ausgleichsbetrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick. Das Bundesministerium der Justiz
und fir Verbraucherschutz wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates
die Art und Weise, wie im Grundbuch auf das Vorhandensein der offentlichen Last hinzuweisen ist, zu
regeln.
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