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§ 28 BBauG — Verfahren und Entschéadigung

Baugesetzbuch
Stand: 23.06.2021 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung
des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen
den Kaufer als Eigentimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das
Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht
ausgeubt, hat die Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten dartiber unverziglich ein Zeugnis auszustellen.
Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die Austibung des Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen drei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags durch
Verwaltungsakt gegenuber dem Verkaufer ausgeuibt werden. Die 88 463, 464 Absatz 2, 88 465 bis 468
und 471 des Birgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufvertrags ist auf
Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine
Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde trégt die Kosten der Eintragung der
Vormerkung und ihrer Loschung. Das Vorkaufsrecht ist nicht Gibertragbar. Bei einem Eigentumserwerb
auf Grund der Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschéftliche Vorkaufsrechte. Wird die
Gemeinde nach Austibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentlimerin eingetragen, kann sie das
Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Kaufers im Grundbuch
eingetragene Vormerkung zu léschen; sie darf das Ersuchen nur stellen, wenn die Ausiibung des
Vorkaufsrechts fur den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundsticks (8 194) im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert tiberschreitet. In diesem Falle ist der Verk&ufer berechtigt, bis zum Ablauf
eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts Uber die Ausubung des Vorkaufsrechts vom
Vertrag zurlickzutreten. Auf das Rucktrittsrecht sind die §8 346 bis 349 und 351 des Burgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Tritt der Verkaufer vom Vertrag zuriick, tragt die Gemeinde die
Kosten des Vertrags auf der Grundlage des Verkehrswerts. Tritt der Verkdufer vom Vertrag nicht zurtick,
erlischt nach Ablauf der Rucktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der
Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an dem
Grundstiick auf die Gemeinde uber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in
das Grundbuch eingetragen ist. Fiihrt die Gemeinde das Grundstiick nicht innerhalb einer
angemessenen Frist dem mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem
Verkéaufer einen Betrag in H6he des Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und dem
Verkehrswert zu zahlen. § 44 Absatz 3 Satz 2 und 3, § 43 Absatz 2 Satz 1 sowie die §8 121 und 122 sind
entsprechend anzuwenden.

(4) In den Fallen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bestimmt die Gemeinde den zu zahlenden Betrag
nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Fiunften Teils, wenn der Erwerb des Grundsticks fur
die Durchfiihrung des Bebauungsplans erforderlich ist und es nach dem festgesetzten
Verwendungszweck enteignet werden konnte. Mit der Unanfechtbarkeit des Bescheids tber die
Ausiibung des Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde
das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an dem Grundstiick
auf die Gemeinde uiber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das
Grundbuch eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann fur das Gemeindegebiet oder fiir samtliche Grundstiicke einer Gemarkung auf
die Ausiibung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte verzichten. Sie kann den Verzicht
jederzeit fir zukiinftig abzuschlieBende Kaufvertrage widerrufen. Der Verzicht und sein Widerruf sind
ortsiiblich bekannt zu machen. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erklarung mit.
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Hat die Gemeinde auf die Austibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach Absatz 1
Satz 3 nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgetibt und sind einem Dritten dadurch Vermogensnachteile
entstanden, hat sie dafiir Entschadigung zu leisten, soweit dem Dritten ein vertragliches Recht zum
Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses
Gesetzbuchs oder solcher landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes
aufgehoben worden sind, begrindet worden ist. Die Vorschriften tber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend anzuwenden. Kommt eine Einigung tber die
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hohere Verwaltungsbehérde.

Zitiervorschlag: § 28 BBauG
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