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§ 24 BBauG — Allgemeines Vorkaufsrecht

Baugesetzbuch
Stand: 07.07.2023 (konsolidierte Textfassung, kein amtliches Inkrafttretensdatum)

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fur die nach dem
Bebauungsplan eine Nutzung fur éffentliche Zwecke oder fir Flachen oder MaRhahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,
3. in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchfiihrungsmafRnahmen des Stadtumbaus
und einer Erhaltungssatzung,

5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute Flachen im
AulRenbereich handelt, fur die nach dem Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbauflache oder
Wohngebiet dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach den 88 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit Wohngeb&uden bebaut
werden kdnnen, soweit die Grundsticke unbebaut sind, wobei ein Grundstiick auch dann als
unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu erkennbar vorlaufigen Zwecken bebaut
ist,

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung freizuhalten
sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten, sowie

8. in Gebieten nach den 88 30, 33 oder 34, wenn

a) in diesen ein stadtebaulicher Missstand im Sinne des § 136 Absatz 2 Satz 2 in Verbindung mit
Absatz 3 vorliegt oder

b) die baulichen Anlagen einen Missstand im Sinne des § 177 Absatz 2 aufweisen

und die Grundstiicke dadurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das soziale oder

stadtebauliche Umfeld aufweisen, insbesondere durch ihren baulichen Zustand oder ihre der

offentlichen Sicherheit und Ordnung widersprechende Nutzung.
Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der Verdffentlichungsfrist nach § 3
Absatz 2 Satz 1 ausgelbt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst hat, einen
Bebauungsplan aufzustellen, zu &ndern oder zu ergénzen. Im Falle der Nummer 5 kann das
Vorkaufsrecht bereits ausgelibt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst und ortsiblich
bekannt gemacht hat, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, zu dndern oder zu erganzen und wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kiinftige Flachennutzungsplan eine
solche Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Dem
Wohl der Allgemeinheit kann insbesondere die Deckung eines Wohnbedarfs in der Gemeinde dienen. Bei
der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck des Grundstiicks
anzugeben.
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